{ IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

An den Obstwiesen Weinbdhla

Kaufpreis ab:
73.100 EUR

PLZ 01689
Baujahr 1995
Objektart Bestand
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Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Baujahr 1995
Wohnflache ca. 37,4 gm
Zimmer 1

Kaufpreis pro gm 1.956,00 Euro
Kaufpreis Wohnung 73.100,00 Euro

Kaufpreis TG-Stellplatz ~ 7.000,00 Euro

Jahresnettokaltmiete 3.366,00 Euro

Mietrendite p.a. 4,20 %

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 73.100 EUR

B Maklerprovision (brutto): 3,57 % 2.609,67 EUR

B Notarkosten: 1,00 % 731,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 2.558,50 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 365,50 EUR

Summe der Nebenkosten*: 8,57 % 6.264,67 EUR

Gesamtkosten: 79.364,67 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.
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Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Zur Lage

Weinbohla ist eine Gemeinde und ein staatlich anerkannter Erholungsort im

sachsischen Landkreis MeiRen. Weinbdhla liegt im dicht besiedelten Elbtalkessel an einem
Sudwesthang der Elbtalsenke zwischen Meil3en und Coswig, mit letzterem ist die Gemeinde
zusammengewachsen. Die Flache der Gemeinde umfasst 19,01 km2. Das Elbtal gehort zur
gemaligten mitteleuropaischen Klimazone. Besonders flr den Weinbau begtinstigend ist die
jahrliche Sonnenscheindauer, die 1500 bis 1700 Stunden betragt. Weinbdhla wurde erstmals
1349/50 im Lehnbuch Friedrich des Strengen als ,Bel” erwahnt, abgeleitet aus dem

altsorbischen ,bela“ (weil3, hell). Diese urspringliche Ortsbezeichnung ist auf die sonnige
Hanglage und die vorherrschenden Heidesandb6dden zuriickzufiihren. Das preiswerte Bauland,
die N&he zu Dresden und Meil3en, die schone landschaftliche Lage und die bereits damals schon
gunstige Verkehrsanbindung bewogen viele gutsituierte Leute, sich hier anzusiedeln. Das
Kaiserliche Gesundheitsamt Berlin empfahl Weinbdhla als Luftkurort. Seit 1990 ist Weinbdhla
dabei, durch umfangreiche Baumaflinahmen eine moderne Infrastruktur zu schaffen, den alten
Ortskern zu sanieren und ein neues Verkehrskonzept umzusetzen. Das Stadtgebiet durchqueren
die Bahnstrecken Dresden—Berlin und Dresden—Leipzig. Aul3erdem liegt in Weinbdhla der
Endpunkt der Stral3enbahnlinie 4 der Dresdner Verkehrsbetriebe. So kann man sehr bequem
ohne Umsteigen direkt in das Stadtzentrum Dresdens fahren (mit der Dt. Bahn in ca. 15 Min.,

mit der StraRenbahn in ca. 30 Min.). Weinbdhla entwickelt sich aufgrund der

angespannten Wohnsituation (Wohnungsmangel) in der Landeshauptstadt Dresden und aufgrund
der sehr guten Anbindung zu Dresden rasant. Die Einwohnzahl steigt fortwahrend.

Zum Objekt

Die sehr gepflegte 1-Raum-Wohnung mit herrlichem Balkon befindet sich im 1. Obergeschossin
einem ca. im Jahre 1995 sehr hochwertig errichteten Neubau-Mehrfamilienhaus. Das Haus
befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e. Das Gesamtobjekt ist sehr gepflegt und besticht durch
einen niedrigen Energiekennwert. Die Mieter bezeichnen die Lage als hervorrragend, da die
OPNV-Anbindung in das Dresdner Stadtzentrum fuRRlaufig gelegen ist. Das Gebaude ist
permament voll vermietet. Die Wohnung bietet einen zweckmaRigen, funktionalen Grundriss. Uber
den Flur gelangt man in das Badezimmer mit Wanne, in den Wohnbereich mit direktem Zugang
zum schénen Balkon, als auch in die separate Kiiche mit Fenster und Abstellraum. Die

Wohnung ist schon hell & zusatzlich mit Auf3enjalousien ausgestattet. Von der Wohnung

geniel3t man den Blick ins Grine. Die altere, sehr nette Mieterin wohnt seit nunmehr 7 Jahren in
der Wohnung und fhlt sich sehr wohl. Samtliche Geschéfte des taglichen

Bedarfs, Freizeitmdglichkeiten, Arztpraxen, als auch die Anbindung zum OPN- & FV sind
fuBlaufig erreichbar. Das Stadtzentrum Dresdens erreicht man bequem in ca. 20 Minuten.

Besonderheiten

« sehr attraktive 1-Raum-Wohnung mit schénem Balkon!
* sehr guter & sehr gepflegter Zustand
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* Blick ins Grine!

» FuBbodenbelag: Laminat

» hochwertiges Neubau-Mehrfamilienhaus

* separate Kiiche mit Fenster & sep. Abstellraum in der WE

» Bad mit Wanne & extra Waschmaschinenraum

* Tiefgaragenstellplatz & extra Kellerraum

* niedriger Energiekennwert

« attraktive, nachgefragte, griine Lage & grof3es griines Grundstick!

 mit der S-Bahn / OPNV / DB ohne Umsteigen direkt ins Dresdner Zentrum!
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