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August-Bebel-Strasse Halle

Kaufpreis ab:
1.850.000 EUR
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PLZ 06108
Baujahr 1890

Objektart Mehrfamilienhaus
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Art Mehrfamilienhaus mit 26 Einheiten fir studentisches Wohnen
Wohnflache 649,00 m2

Miete pro Monat 6.490,00 €

Energiekennwert 110,00 kWh/(m2a)

Energieeffizienzklasse D

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 1.850.000 EUR
[ | Notarkosten: 1,50 % 27.750,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 5,00 % 92.500,00 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 9.250,00 EUR
Summe der Nebenkosten*: 7,00 % 129.500,00 EUR
Gesamtkosten: 1.979.500,00 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.

Objekt-ID: 25882 | 11.06.2024 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



—
g |
[ 4
i

|

E-l
=

e imbd

Objekt-ID: 25882 | 11.06.2024 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

(‘ IMMOBILIEN

. . o ' b’ & % . v
b WO, B SR Bt 2 . g i,
N ._L 5 L = " ™
g 2 » . 1 Y iy
: W : 5, : W
\—_ Oy LW Y . » = . ;-
o 3 N S5 S
NN OO NN . "
o 3 s z 4 o

AN
SN

Objekt-ID: 25882 | 11.06.2024 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



H & Co. KG

Objekt-ID: 25882 | 11.06.2024 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immaob
Finanzdienstleistungen ling GmbH & Co. KG

‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 25882 | 11.06.2024 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



IMMOBILIEN

Imm lienkompe: > seit Ober 20 Jahren

Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

R S e ]

Daiayer St

Sporthalle Brandbergéo

Restaurant LANDRAIN

" Burg Giebichensteinf::- »-Ichlmlstenrlads;
| > - Q - Goldberg Zooe
P ; a
Universitatsklinikum e Obyj M Y ot
x € Thomas Phili
Halle (Saale) Restaurant Ruirle n"'-t;.‘_b Halle-Frohe zulkls,?;
I Landesmuseum ooy, —— 'QT'
@ ! Nordspitze fur Vorgeschichte Halle.. % @ EDEKA Center Halle—
Q‘.b‘ %, z ‘Pefﬂmrz i
'r‘ V¢/ a “GI[BICHENSTEIN PAULUSVIERTEL
o <Ay
< 0Pauiu5k|rche AM WASSERTURM Shell Statii
j \~ Halle (Saale) . g paiegly Lo
) i N ' e
ik identMe GmbH Nordfriedhof
%
HEIDE-S0D *‘",,,. \ 7
\ — e B Fritz:Hofmamn-Stralie
ZIRK. Sparkassen- Elsoom |
r oruoeroenend gesc nigssen Steintor-Varieté| 0Bl Markt Halle@
— D Martin-Luther-Universitat | Py »
Laiar TR Halle;Wittenberg & % g
> z £ % 2
NORDLICHE ,  cs® ’E’; £ P ®
AL Iatz Halle 9 z AR [
TRYP by 1 "é, £
idham Halle —— ALTSTADT £

: MITTE
wager® GEBIET DER DR
and x the niu R|dge 9
4.5 :. S i “Deliizacher Stt Deiitzacher 51
§ Franckesche:Stiftlingén, HORNBACH Halle 9
i ) - ~ s mQe
# S g ; -y ; FREIIMFELDE
; s v : S KANENAER WEG
Richard-Pali™y INNENSTADT &
\ SUDLICHE 4 ]
= NEUSTADY, H .
b e e
."39 s{jd - SAALEAUE =) 2= *P% 7
Ne r DALy Sop, %,
/ % %
@ 94 MCcFIT Fitnessstudio 2 o
% ? ,x-'
: Q ) £
] @

LEUNAS CHEMIE :STADION

)‘7\&

®
=1
=

LUTHERPLATZ

—

Objekt-ID: 25882 | 11.06.2024 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



o~

(‘ IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Das hier angebotene Mehrfamilienhaus liegt in der nérdlichen Innenstadt, in bester Lage von Halle
(Saale). Das Mehrfamilienhaus wurde in den letzten Jahren aufwendig saniert und zu
sechsundzwanzig kleinen Einheiten fir studentisches Wohnen umgebaut. Die Wohneinheiten
verfuigen Uber eine Wohnflache von ca. 18-38 m2 . Die Martin-Luther- Universitat liegt in
unmittelbarer Nahe (200 Meter) und garantiert immer eine Vollvermietung aller Einheiten. Die
vorteilhaften Grundrisse sorgen fir eine einladende und sehr attraktive Wohnatmosphare.
Zusatzlicher Pluspunkt sind die grof3ziigigen Balkone im Hinterhof.

Uber die Lage

Die Nordliche Innenstadt befindet sich nah am Zentrum der Stadt Halle und schliel3t gemeinsam
mit der Sudlichen Innenstadt die Altstadt ein. Das Wohngebiet ist sehr zentral gelegen. Die
Innenstadt ist fuBlaufig innerhalb weniger Minuten zu erreichen. Durch die unmittelbare N&he zur
Martin-Luther-Universitat sowie zur Peif3nitzinsel und der stadtischen Kneipenmeile wird das
Wohngebiet stark durch Studenten und junge Leute nachgefragt. Aber auch zahlreiche Familien
fuhlen sich in diesem Umfeld wohl. Erholungsgebiete und Grunflachen, wie beispielsweise die
Wirfelwiese oder der Botanische Garten, befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch kulturelle
Wahrzeichen der Stadt, wie die Leopoldina (Deutsche Akademie der Wissenschatft) oder die
Moritzburg, befinden sich in direkter Nachbarschaft. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
mihelos zu erreichen. Die soziale als auch die technische Infrastruktur ist als sehr gut zu
bezeichnen.

Uber den Standort

Halle (Saale) ist eine kreisfreie Stadt im Stiden von Sachsen-Anhalt und mit 241.000 Einwohnern
die bevolkerungsreichste Stadt des Bundeslandes. Sie liegt direkt am Ufer der Saale und verfligt
Uber eine gunstige Verkehrsanbindung, wie die Nahe zu den Autobahnen 9, 14, 38 und 143 sowie
zum Flughafen Leipzig-Halle. Mit der benachbarten Grof3stadt Leipzig bildet Halle den
Ballungsraum Leipzig-Halle und gilt zudem als wichtiges Wirtschaftszentrum in den neuen
Bundeslandern. Die historische Altstadt ist der zentrale Stadtteil der Stadt und Halles wichtigstes
Einkaufs- und Kulturzentrum. Hier befindet sich der Marktplatz mit dem Roten Turm, die
Marktkirche ,Unser Lieben Frauen“ und das Stadthaus. Der durchweg reprasentative Baubestand
des spaten 19. und friihen 20. Jahrhunderts sowie die mittelalterlichen und friihneuzeitlichen
Bauten, aber auch viele Neubauten und noch immer unsanierte Gebaude, bilden die
architektonischen Akzente und pragen das Bild der Altstadt. Marktplatz und
Hauptgeschaftsstral3en prasentieren sich nach ihrer Umgestaltung in einem attraktiven und
komfortablen Erscheinungsbild. In der Altstadt wurde auf der Grundlage des 1997 beschlossenen
verkehrspolitischen Leitbildes das Konzept der autoarmen Altstadt realisiert. Der Stadtpark, die
Wirfelwiese sowie der Botanische Garten liegen in der néaheren Umgebung und dienen als
Erholungs- und Grinflachen. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind mihelos zu erreichen.
Die soziale als auch die technische Infrastruktur ist als sehr gut zu bezeichnen.
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