{ IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Cusanusstralde Ingolstadt

Kaufpreis:
248.000 EUR

PLZ 85049
Baujahr 1992

Objektart Bestand
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Anzahl der Zimmer 2

Wohnflache 51,89 m2

Etage 1

Etagenanzahl 3

Kaltmiete 468,82 EUR mitl. (incl. Stellplatz)
Hausgeld 168,00 EUR mtl. (incl. Stellplatz)

Letzte Mieterh6hung August 2019

Kaufpreis TG Stellplatz  15.000 € (Duplex unten)

Besonderheiten Balkon und Keller vorhanden, Fernwarme.
Energiekennwert 101,00 kwh/(m2a)

Energieeffizienzklasse D

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 248.000 EUR
[ | Notarkosten: 1,50 % 3.720,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 8.680,00 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 1.240,00 EUR
Summe der Nebenkosten*: 5,50 % 13.640,00 EUR
Gesamtkosten: 261.640,00 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewahr.
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Objektbeschreibung:

Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. OG einer 1992 erbauten, modernen Wohnanlage
am Rande des Haslangparks (Nordwesten von Ingolstadt) in verkehrsarmer, idyllischer Lage.

Das Klinikum sowie das Westpark-Einkaufszentrum sind in nur wenigen Gehminuten zu erreichen.

Die gepflegte Wohnanlage umfasst insgesamt 56 Eigentumswohnungen, verteilt auf zwei
getrennte Bauko?rper mit einer Tiefgarage.

Der nach Westen ausgerichtete Balkon la?dt insbesondere in den Sommermonaten zum
Verweilen und Sonnenbaden ein. Das Badezimmer ist mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet und komplettiert diese attraktive Wohnung.

Ein Duplex-Stellplatz unten fu?r Ihr Auto und ein Kellerraum geho?ren ebenfalls zur Wohnung.

Die Eigentumswohnung ist seit Erstbezug im Jahr 1994 vermietet und die Kaltmiete ist aktuell
468,82 € pro Monat incl. Stellplatz. Die letzte Mieterho?hung wurde im August 2019
ausgesprochen u?ber 50 €. Die Warmmiete betra?gt 583,30 € pro Monat.

Es sind keine Mietru?cksta?nde vorhanden, die Mieterin zahlt ihre Mieter immer pu?nktlich (siehe
Bild).
Fu?r die Mietkaution wurde ein Mietkautionssparbuch angelegt.

Das monatliche Hausgeld betra?gt 168,00 € fu?r die Wohnung und dem TG-Stellplatz (Duplex
unten).

Die Fassade wurde im Jahr 2020 saniert.
Im Jahr 2016 wurde das Fahrblech vom Duplexparker erneuert.

Rucklagen
Der Stand der Ru?cklagen zum 31.12.2018 ist wie folgt:

e Haus: 128.513,02 €
e Tiefgarage: 59.396,37 €
(zzgl. Festgeld und 2 Bausparvertra?ge)

Ausstattung:

Die gemu?tliche 2 ZKB- Wohnung besticht auf seinen 51,83 Quadratmeter Wohnfla?che durch
eine wohnfreundliche Raumaufteilung, bestehend aus einem grol3en, hellen Wohnzimmer mit
Balkon, einem Schlafzimmer sowie einer abgetrennten Ku?che auf der su?dlichen Seite der
Wohnung.
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Die Wohnra?ume sind mit einem hellen Teppichboden, Bad und Ku?che mit hellen Fliesen
ausgestattet. Selbstversta?ndlich befinden sich auch moderne Kunststofffenster in der Wohnung.

Lage:

Alle Gescha?fte des ta?glichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Na?he der Wohnanlage
(z.B. Westpark- Einkaufszentrum, Edeka, div. Ba?cker am Westparkkreisel).

Das Klinikum Ingolstadt befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Auch die Firma AUDI ist
mit einem PKW in ca. 5-10 Minuten erreichbar.

Eine optimale Busverbindung ist vorhanden.

Sportbegeisterte kommen ebenfalls auf ihre Kosten. Ein grof3es Sportzentrum (TV 1861
Ingolstadt), der Ingolsta?dter Golfplatz sowie zahlreiche Badeseen sind bequem und schnell zu
erreichen.

Sonstiges:

Die Wohnanlage wird professionell verwaltet. Eine angemessene Instandhaltungsru?cklage ist
vorhanden. Sa?mtliche periodischen InstandhaltungsmalRnahmen sind immer regelma?3ig
durchgefu?hrt worden, so dass kein ,Instandhaltungsstau“ besteht. Die Hausverwaltung macht
einen hervorragenden Job.

Ein Besichtigungstermin ist unter Beru?cksichtigung der Corona Regeln und nach Absprache mit
der Mieterin mo?glich.

Bewertungen zur Lage

¢ Immobilienbewertung

¢ Wohnlagenkarte

e Demographiebericht Ingolstadt
e Prognos Zukunftsatlas
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https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2021/06/immobilienbewertung.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2021/06/wohnlagenkarte_von_ingolstadt_und_wohnung_mit_markierung.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2021/06/demographiebericht-ingolstadt.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2021/06/prognos_zukunftsatlas_2019_dynamikkarte.pdf
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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