., SR SISO N P s % IMMOBILIEN
: . - ] T - 4 ; : (T sl ]

£ ;hﬁ.}.h' ol =R T o |r.nmot;i.|ienll<c3mpetenz seit ubeLI?SJahrEn

: N “i" " L L e L i i Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG
w = ) L H F )l - it i il :

’ j"_.: . =

P v

4 Zimmer DG-Wohnung Freital

Kaufpreis:
146.400 EUR

PLZ 01705
Baujahr 1999
Objektart Bestand
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Standort Dresden
Flache ca. 87,36 m2
Mietrendite 4,50 %

Kaufpreis

Kaufpreis:

Maklerprovision (brutto):
B Notarkosten:
Grunderwerbsteuer:

Grundbucheintrag:

Summe der Nebenkosten*:

3,57 %
1,00 %
3,50 %
0,50 %

8,57 %
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Nebenkosten

146.400 EUR
5.226,48 EUR
1.464,00 EUR
5.124,00 EUR

732,00 EUR

12.546,48 EUR

Gesamtkosten:

158.946,48 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.
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Die attraktive und von den Mietern gepflegte 4-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung befindet sich im
2. OG in einem schénen Neubau- Mehrfamilienhauses mit dem Baujahr um circa 1999. Das
Gebaude besticht durch eine hochwertige und massive Bauweise, welche fir die Jahre der
Errichtung typisch gewesen ist. Das Gebaude besteht aus insgesamt vier Etagen
(Keller,Hochparterre, 1. Obergeschoss, Dachgeschoss (2. OG). Der Treppen- Objektbeschreibung
aufgang ist komplett verglast. Im hinteren Teil des Grundstiickes befindet sich eine
Gartengemeinschaftsflache als auch einige PKWStellplatze. Von der Wohnung geniel3t man den
Blick uns Griine umgeben von Feldern, Wiesen, Hiigeln und Waldern. Das Gebaude ist zu 100 %
vermietet. Die Mieter bezeichnen die Lage als ruhig und gut gelegen, da man mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln leicht in das Stadtzentrum Dresdens (nur ca. 15 Min.!!!) und ful3laufig in das
Zentrum Freitals gelangt. Der Grundriss der Wohnung ist sehr zweckmalf3ig und zugleich
funktional. Die Wohnung ist schon hell und mit Dachgauben ausgestattet. Die Wohn- und
Schlafzimmer sind getrennt voneinander. Das Badezimmer ist mit einer Wanne & einer Dusche
ausgestattet. Geschafte des taglichen Bedarfs als auch Arzte und der OPNV befinden sich
allesamt ful3laufig vom Objekt.

moderne 4-Raum-Wohnung im Dachgeschoss (nur 2. OG)
schoner Blick in Richtung Westen — Siiden — Osten
guter & gepflegter Zustand!

extra Kiiche mit Fenster & Platz zum Essen
getrennte Wohn- & Schlafraume

e Laminatful3boden

e Bad mit Dusche & Wanne & WMA

o extra Kellerraum

¢ sehr gepflegtes Neubau-Mehrfamilienhaus

¢ ruhige, grine & freundliche Nachbarschaft

o PKW-Stellplatz

¢ niedriger Energiekennwert!
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11

Objekt-ID: 1226 | 19.10.2020 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



