Immokilie :
Finanzdien a

(dh 'MMOBILIE

HackelstralRe Heidenau

Kaufpreis ab:
83.200 EUR

PLZ 01809
Baujahr 1890
Objektart Denkmal / ETW

Objekt-ID: 1256 | 19.10.2020 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 /37 91 07 11



Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

(g MMOBILIEN

Standort Dresden Heidenau
Flache ca. 43,17 m2

Kernsanierung 1995

Mietrendite 4.40 %

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 83.200 EUR

B Maklerprovision (brutto): 3,57 % 2.970,24 EUR

B Notarkosten: 1,00 % 832,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 2.912,00 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 416,00 EUR

Summe der Nebenkosten*: 8,57 % 7.130,24 EUR

Gesamtkosten: 90.330,24 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.
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Die attraktive und helle Ein-Zimmer-Wohnung mit schénem Balkon befindet sich im 1.
Obergeschoss eines viergeschossigen, im Jahre 1995 (ca.) hochwertig sanierten Altbau-
Mehrfamilienhauses mit dem Baujahr um ca. 1890. Das Gebaude ist ein Kulturdenkmal. Das
Mietshaus in offener Bebauung mit griinderzeitlicher Putzfassade und Balkonen ist der
representative Kopfbau einer Stral3en- Objektbeschreibung gabelung und dadurch stadtebaulich
und baugeschichtlich von hoher Bedeutung. Die Wohnung hat einen zweckmafigen Grundriss.
Uber den geraumigen Flur gelangt man in das Badezimmer mit Dusche und WMA und in den
Wohnraum mit angrenzendem Balkon und angrenzender Kiiche mit Fenster. Von der Wohnung
geniel3t man einen herrlich weitschweifenden Blick in Richtung Elbe und Elbsandsteingebirge/
Sachsische Schweiz. Das grof3e Grundstick mit griiner Gartengemeinschaftsflache zum
Waschetrocknen, Grillen oder Verweilen umfasst auch PKW-Stellplatze direkt zu den Wohnungen
zugehorig. Die nachste S-Bahn ist ca. 200 m vom Objekt entfernt. Mit dem PKW oder OPNV
erreicht man das Zentrum Dresdens in ca. 15 — 20 Minuten.

schone helle 1-Raum-Wohnung mit herrlichem Balkon
geraumige & attraktive Raumaufteilung

Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
extra Kiiche mit Fenster

hochwertig saniertes Altbau-Mehrfamilienhaus
Denkmalschutzobjekt

extra Kellerraum

e PKW-Stellplatz

¢ ruhige, zentrale, nachgefragte Lage

e grines & schon angelegtes Grundstlick
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11

Objekt-ID: 1256 | 19.10.2020 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



