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Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Theodor-Friedrich Dresden

Kaufpreis:
111.300 EUR

PLZ 01279
Baujahr 1995
Objektart ETW
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Standort Dresden

Flache ca. 47,55 m2

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 111.300 EUR
B Maklerprovision (brutto): 3,57 % 3.973,41 EUR
B Notarkosten: 1,00 % 1.113,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 3.895,50 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 556,50 EUR
Summe der Nebenkosten*: 8,57 % 9.538,41 EUR
Gesamtkosten: 120.838,41 EUR

* Es handelt sich um Néaherungswerte ohne Gewahr.
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Die attraktive Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss (mit Fahrstuhl) eines im
Jahre ca. 1995 errichteten Neubau- Mehrfamilienhauses. Das Gebaude ist mit einer Tiefgarage
mit Einzelstellplatzen unterkellert. Im Keller des Gebaudes befinden sich zusatzlich Abstellrdume.
Stahlbetondecken, ein Fahrstuhl, eine AuRenwandwarmedammung sind Merkmale des
Gebaudes. Die Wohnung ist ruhig in Richtung Stden gelegen. Von hier geniel3t man den Blick ins
Griune. Das Objekt befindet sich mit Blick auf die nérdlichen Elbh&nge und die Elbe. Die Wohnung
bietet einen zweckmaRigen, funktionalen Grundriss. Uber den Flur gelangt man in das
Badezimmer mit Wanne, in das Schlafzimmer mit Au3enjalousie und in den Wohnraum mit seitlich
angrenzender offender Kiiche. Die Wohnung ist schén hell und bietet Luft zum Atmen. Im
hinteren Teil des Gebaudes befindet sich eine Rasen-Gemeinschaftsflache zum Grillen. Geschéfte
des taglichen Bedarfs, der OPNV, Apotheken, Arzte und Freizeitmoglichkeiten und die Elbe
befinden sich allesamt ful3laufig. Mit der Stral3enbahn gelangt man in ca. 15 Min. in das
Stadtzentrum.

* helle 2-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss
 Suid-Balkon mit Blick ins Grine

* Fahrstuhl im Haus

* hochwertiger Neubau aus 1995

* extra Kellerraum zur Wohnung

* Bad mit Wanne

» offene Kiiche zum Wohnzimmer und Balkon
* Tiefgaragenstellplatz

» AuRenwandwarmedammung

« sehr gute Verkehrsanbindnung (OPNV)

* in wenigen Ful3minuten zur Elbe als Naherholung
* ruhige, grine, attraktive Lage
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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