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Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
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Doppelhaushalften Feldkirchen

Kaufpreis:
1.225.000 EUR

PLZ 85622
Baujahr 2016
Objektart Neubau
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Grundstuck 1.480 m2

Flache 163 m2

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 1.225.000 EUR

B Maklerprovision (brutto): 3,57 % 43.732,50 EUR

B Notarkosten: 1,00 % 12.250,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 42.875,00 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 6.125,00 EUR

Summe der Nebenkosten*: 8,57 % 104.982,50 EUR

Gesamtkosten: 1.329.982,50 EUR

* Es handelt sich um Néaherungswerte ohne Gewahr.
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Zur Lage

Willkommen in Feldkirchen — die Gemeinde 6stlich der Landeshaupstadt Miinchen hat viel zu
bieten. Kleine Laden im Ortszentrum, z.B. Apotheke, Metzgerei, Konditorei und Backerei sorgen
fur die Dinge des taglichen Bedarfs. Ebenso vor Ort sind Supermarkte und Discounter. In den
nahen Riem Arcaden, in der Messestadt, geniel3en Sie das umfangreiche Shoppingund
Gastronomieangebot. Das Ortszentrum markiert das neue Rathaus und Gemeindezentrum mit
offentlicher Bicherei. Alle Arten von Schulen sowie Mdglichkeiten zur Kinderbetreuung bieten
sowohl Feldkirchen als auch die umliegenden Gemeinden.

In der sonnigen Jahreszeit lockt das Naherholungsgebiet rund um den Heimstettener See. Auch
der Riemer Badesee im weitlaufigen Riemer-Park ist schnell rreicht. Im Sportpark in Aschheim
bieten Hochseilgarten, Wasserskipark und Beachclub sportliche Herausforderungen oder auch
einfach nur die Moglichkeit gemditlich zu feiern.

Museen und die Moglichkeit zum Theater- oder Opernbesuch finden Sie in der nahe gelegenen
Grol3stadt. Beste Verkehrsanbindungen garantiert das Autobahnkreuz Minchen- Ost (A94 und
A99) und mit der S-Bahn sind Sie in rund 20 Minuten in der Innenstadt. In Feldkirchen zu wohnen
heil3t auf Nichts zu verzichten — stadtnah, mit hohem Freizeitwert.

2 Hauser — 4 Doppelhaushalften

grol3es Traumgrundstiick mit Std/West Ausrichtung mit insgesamt 1.480 gm?2
6 Zimmer + Hobbyraum inkl. Garage und Stellplatze

ab 163 gm2 Wohnflache mit insgesamt 220 gm?2 Wohn/Nutzflache

e Haubreiten H1 und H2 Achsmal 6,5 Meter,

e Haubreiten H2 und H3 Achsmal} 8 Meter

e KfW 55 nach EnEV 2014 Grundstiicksgrof3e: rd. 2.933 gm

e Echtholz-Parkett in allen Wohnraumen

¢ FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

e umweltschonende Geothermie-Fernwarme,

¢ AFK (Aschheim — Feldkirchen — Kirchheim)

Effiziente Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

elektrisch gesteuerte Rollladen an allen Fenstern im Erd- und Obergeschoss
Terrassen mit hochwertigen Holz-Kunststoff-Dielen belegt

AulRenstellplatze und Garagen

grof3zugige Grundstticke
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