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Wichtiger Hinweis

Anzahl der Etagen

Anzahl der Wohnungen im
Vorderhaus

Anzahl der Zimmer je Wohnung
Miteigentumsanteile Wohnung 02
Miteigentumsanteile Wohnung 08
Wohnung 02 im Hochparterre
Wohnung 08 im 3. Obergeschoss

Zufihrung in die IHR pro Monat
Wohnung 02

Zufihrung in die IHR pro Monat
Wohnung 08

Hausgeld pro Monat Wohnung 02
gemal Wirtschaftsplan 2025

Hausgeld pro Monat Wohnung 08
gemal Wirtschaftsplan 2025

Kaltmiete Wohnung 02
Kaltmiete Wohnung 08
Heizung
Kernsanierung

Rucklagen zum 31.12.2022

Kosten & Leistungen der
Sondereigentumsverwaltung

Hinweis zum GEG
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Hierbei handelt es sich um einen Paketpreis fur 2
Wohnungen in diesem Haus

4

3
75,91/1.000
78,39/1.000
70,12 QM
73,42 QM

172,82 €

178,47 €

377,--€

255,- €

Derzeit nicht vermietet
451,32 € pro Monat
Fernwarme

1997

ca. 46.400 €

29,75 € pro Monat incl. Abschluss von
Mietvertragen, Mieterschriftwechsel,
Wohnungstubergabe mit Protokoll, Mietanpassung,
jahrliche Betriebs- und Heizkostenabrechnung,
u.v.m.

Die Vorgaben des GEG (=Gebaudeenergiegesetz)
greifen nicht da das Gebaude unter Denkmalschutz
steht.
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Energiekennwert

Energieeffizienzklasse

Kaufpreis

Kaufpreis:
[ | Notarkosten:
Grunderwerbsteuer:

Grundbucheintrag:

Summe der Nebenkosten*:

{ IMMOBILIEN

85,00 kWh/(m?2a)

C

1,50 %
5,50 %
0,50 %

7,50 %

Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Nebenkosten

373.000 EUR
5.595,00 EUR
20.515,00 EUR
1.865,00 EUR

27.975,00 EUR

Gesamtkosten:

400.975,00 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.
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Suchende  Eigentimerinnen ST Maicrin finden A Anmelden
Ven L

O Hamburger st 20, Lepzig

Deutschiand >

achsen > Leipzig > Eutritzsch > Hamburger Str. > 20
Zeige mir an:

O Kaurase O Mitproe Hamburger Str. 20

04129 Leipzig - Eutritzsch

fir:

O wonung O Haus

lch bin Eigentamerin

einer Immabilie:

NEU' Filr Eigentiimer
Auswahi bestitigen Nachfrage prifen, Markt beobachten und Prelsupdates erhalten. || SGt2t SArter
W Preis-bersicht

Zeige mir an:

) Kaufpreise © Mietpreise fir: ) Wohnung () Haus Ich bin Eigentimerin einer Immobile:

/2 Preisentwickiung

Auswahl bestitigen

©  MarktwertRechner

&) Mein Immobilienpreis

=4 i der Mi ise flir
Mit unserer Online-Immobilienbewertung erhalten Sie schnell und unkompliziert einen realistischen (Ver-) Kaufspreis Inrer Immabilie. auf historischer far In Hamburger Str. 20 und Umgebung.
Q2202 0022023

0792  QEEED

pLZ Wohnfliche

04129 180

2022 2023 2024

Entwicklung ansehen

Kostenlos Preis ermitteln

O Hamburger st 20, Loy

Deutschland > Sachsen > Leipzig >

Eutritzsch > Hamburger Str. > 20
Zeige mir an:

O Kautrese O itres Hamburger Str. 20
04129 Leipzig - Eutritzsch
O Wohnung O Haus

Ich bin Eigentamerin

einer Immobile:

r Eigentiimer
Auswah besttigen

Nachfrage prafen, Markt beobachten und Preisupdates erhalten. ([ etet Sarten
TN Preis-Ubersicht

zeige miran: O Kaufpreise

Mietpreise fir: © Wohnung O Haus Ieh bin Eigentamerin einer Immobile:
o

Auswahi bestitigen

©  Marktwert-Rechner

€ Mein Immobilienpreis

&) der Kaufpreise fiir
Mit unserer Online-immobilnbewertung erhaten sle schnellund unkompliziert einen realistischen (ver:) KaufspreisIrer Immobile aut nistorischer ar gen in Hamburger st 20 und Umgebung.
Q220

026716 | QEEED

3000

2800

—
/ — o
. 2600
pLz Wohnfiiche >
04129 180 " 2400 /
°

2021 2022

2023

Kostenlos Preis ermitteln
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< amburger s oeizseps X P = JIP o 0 infach m—erausragen
Hamburger StraRe 20 e INMOBILIENANGEBOTE x
04129 Nord; Leiprig < © zusammentassung von Angeboten
©  Aktuelle und historische Angebote
Aktueller Kaufpr T = MEYER'SCHE e
©2.750 €/m? & EUTRITZSCH
Wohnungen § £ ™,
Sie méchten Ihre Immobilie verkaufen? T )
“ch bewerte lhre Immobile kostenlos vor Ort ! 5
und berate Sie unverbindiich zum Vrkaut" <

Silvio Wetzel
Ihe Maklerin 04129

303 39 Bewertungen

Kostenlose Bewertung buchen P

Mehr ber Homeday erfahren

o

PREISTREND UBER 12 MONATE s
Stadt +24% +3%

PREISVERLAUF UBER 3 JAHRE

L] B Wohnblock -

02 03
QUADRATMETERPREISE UND WOHNLAGEN IN LEIPZIG

Leiprig liegt inmitten der Leipziger Tieflandsbucht. Diese bildet den
sudiichsten Teil der deutschen Tiefebene. Leipzigist mit rund
580,000 Einwohnern die gréte Stadtim.

MEHR ERFAHREN

DIE TEUERSTEN UND GUNSTIGSTEN ANGEBOTE IM LETZTEN
QUARTAL
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Stadtgebiet Informationen

Stadtbezirke
ausgewahlter Ortsteil:

Ortsteile
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Dieses charmante Objekt mit zwei gut erhaltenen Wohnungen im Hochparterre und 3.
Obergeschoss eines im Jahr 1905 erbauten Gebaudes. Die Wohnflachen betragen 70,12 m2 im
Hochparterre sowie 73,42 m2 im 3. Obergeschoss und bietet jeweils mit drei Zimmern, Balkon und
Keller ausreichend Platz fur vielfaltige Wohnkonzepte.

Der Zustand des Gebaudes sowie die Ausstattungsqualitat sind als gut zu bewerten, was dem
zukinftigen Eigentiimer eine zeitgemal3e und komfortable Wohnatmosphéare verspricht.
Bemerkenswert ist zudem der giinstige Energiebedarfsausweis mit einem Wert von 85,00
kWh/m?2a, der auf eine effiziente Energienutzung hinweist. Die Wohnung im Hochparterre ist
derzeit nicht vermietet und wird fur 182.500 € angeboten und die Wohnung im 3. Obergeschoss ist
zu 451,32 € kalt pro Monat vermietet und wird fir 190.500 € angeboten.

Die Lage der Wohnung in der Hamburger Straf3e 20, 04129 Leipzig, ist aul3erst vorteilhatft. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen, die
den Alltag komfortabel gestalten. Ein Norma-Supermarkt ist nur 150 Meter entfernt, und das
Backhaus Wentzlaff erreicht man nach 358 Metern. Auch gastronomische Einrichtungen sind
zahlreich vorhanden — Bars und Restaurants sind lediglich 185 Meter entfernt. Fir eine
ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sorgen die Bushaltestelle in 196
Metern und der nachstgelegene Bahnhof in 596 Metern Entfernung.

Auch im Bereich der medizinischen Versorgung ist die Lage der Wohnung ideal. Ein Hausarzt ist
nach 1,33 Kilometern erreichbar, und die nachste Apotheke liegt 686 Meter entfernt. Sollte ein
Krankenhausbesuch notwendig sein, so befindet sich das néachste Krankenhaus in einer
Entfernung von 2,91 Kilometern. Fir Sportbegeisterte steht eine Sportanlage in 424 Metern zur
Verfliigung. Ebenfalls erwédhnenswert ist die nahegelegene E-Ladesaule in nur 26 Metern
Entfernung, die Nachhaltigkeit in den Fokus riickt.

Familien mit Kindern profitieren von den vielfaltigen Bildungs- und Betreuungsmaoglichkeiten in der
nadheren Umgebung. Eine Kita, die Integrative Kindereinrichtung ,Motschegiebchen®, ist nur 444
Meter entfernt. Grundschule und weiterfihrende Schulen wie die 33. Schule — Grundschule der
Stadt Leipzig und die Fachoberschule fir Gesundheit und Soziales befinden sich in einer Distanz
von 458 Metern bzw. 472 Metern. Auch das Goethe-Gymnasium der Stadt Leipzig ist mit 1,62
Kilometern gut erreichbar.

Insgesamt prasentieren sich die Wohnungen als aul3erst attraktives Angebot in einer sehr gut
erschlossenen Lage in Leipzig. Sie bietet nicht nur hohen Wohnkomfort und eine gute
Bausubstanz, sondern auch eine hervorragende Infrastruktur, die alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe bereithalt.
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