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Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Stadtteil Gohlis

Sanierung 2009

Etage 4. OG links

Anzahl der Zimmer 3

Wohnungsgrésse 85,45 QM

Kaltmiete je QM/WIl. 6,50 €

Kaltmiete pro Monat 555,50 € (letzte Mieterhéhung in 2015)

Besonderheit Balkon und Dachboden mit Treppe in der

Wohnung
Durchschnittspreis It. Immobilienscout24 3.077,-- € je QM/WIl. = 262.929 €
Energiekennwert 120,00 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse D
Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 251.500 EUR
[ | Notarkosten: 1,50 % 3.772,50 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 8.802,50 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 1.257,50 EUR
Summe der Nebenkosten*: 5,50 % 13.832,50 EUR
Gesamtkosten: 265.332,50 EUR

* Es handelt sich um Néaherungswerte ohne Gewahr.
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Berechnung Finanzierungssumme (Erstes volles Vermietungsjahr)

Kaufpreis
Waohnung 251.500,00 €
zzgl. Notar, Grundbuch 2,00% . 5.030,00 €
Grunderwerbsteuer 3,50% . 8.802,50 €
Eintragung Amtsgericht fir die Grundschuld 0,50% - 1.257,50 €
Gesamtkaufpreis = 266.590,00 €
abziiglich Eigenkapital fur Nebenkosten 15.090,00 €
abziiglich weiteres EK
Finanzierungssumme (=Annuititendarlehen) = 251.500,00 €
Uberschussberechnung vor Steuer / Tilgung
Mieteinnahme kalt gemdh Exposé (555,50 € mtl. = 6,50 € je m? /Wil.) . 6.666,00 €
jahrl. Zinsbelastung 10 Jahre fest ¢ Zins 3,30% 8.299,50 €
jahrl. Kosten gemah WP 2022 € 720,16 zzgl. SE-Verw. € 300 {opt.) 1.020,16 €
jéhrl. Zufithrung IHR gemah WP 2022 540,98 €
jahrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung = -3.194,64 €
jahrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung zu versteuern - -2.653,66 €
Steuerberechnung gemab Steuertabelle 2022 (ledig)
zu versteuerndes Jahreseinkommen 75.000,00 €
daraus Steuer 22.232,00 €
plus jahrlicher Ertrag -2.653,66 €
minus Abschreibung 3.555,46 €
Gesamtkaufpreis zzgl. Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer 265332 50 €
abziiglich Grundstiicksanteil ca. 33,00% £7.559,73 € Steuervorteil
Abschreibungsgrundlage 1772.77, TR € 2.81 B,Dﬂ €
davon Abschreibung 2,0% 3.555,46 €
minus Werbungskosten {z.B. Fahrten zum Objekt) ca. 500,00 €
neues zu versteuerndes Jahreseinkommen 68.290,88 €
daraus Steuer 19.414,00
Steuerersparnis jahrlich . 2.818,00€
zzgl. 5,5 % Soli 0,00 €
zzgl. 8,0 % Kist 0 0,00 €
Steuerersparnis jahrlich gesamt “
lhr Aufwand fiir die Immobilie
jhrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung -3.194,64 €
jéhrl. Steverersparnis (Grundlage erstes Jahr) 2.818,00 €
jahrlicher Ertrag vor Tilgung -376,64 €
Ihr monatl. Ertrag vor Tilgung TT— -31,39€
Tilgung
anfinglich direkt von der Finanzierungssumme 1,25% p.a. - 261,98 €
oder Endfalliges Darlehen mit Tilgungsersatzpolice
evtl. Einsatz bereits vorhandener Vertrige
lhr anfanglicher monatl. Aufwand inklusive Tilgung* -293,37 €

{*bis zur ndchsten Mieterhthung, Mieterwechsel, Eigentiimerversammilung, usw. )
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Unterlagen zum Download:

¢ Wohnungsmarktanalyse
e Bewertung mit normaler Ausstattung
e Bewertung mit gehobener Ausstattung
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https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/wohnungsmarktanalyse.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/bewertung-normale-ausstattung-2.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/bewertung-gehobene-ausstattung-2.pdf
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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