IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

g T LR Eeeoeeenhatttl

Klopstockstralle #4 Dresden

Kaufpreis ab:
129.600 EUR

PLZ 01157
Baujahr 1920
Objektart Bestand
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Baujahr

Kernsanierung
Fassasen-/Treppenhaus
Wohnflache

Zimmer

Kaufpreis pro gm

Etage

Kaufpreis Wohneinheit

Jahresnettokaltmiete
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1920

1995

2019

ca. 48,99 gm

2

ca. 2.646,00 Euro
1.0G

129.600,00 Euro
5.056,00 Euro

Mietrendite p.a. 3,90 %
Wohnungsnummer #5
Kaufpreis

Kaufpreis:
B Maklerprovision (brutto):

B Notarkosten:
Grunderwerbsteuer:

Grundbucheintrag:

Summe der Nebenkosten*:

3,57 %
1,00 %
3,50 %
0,50 %

8,57 %

Nebenkosten

129.600 EUR
4.626,72 EUR
1.296,00 EUR
4.536,00 EUR

648,00 EUR

11.106,72 EUR

Gesamtkosten:

140.706,72 EUR

* Es handelt sich um Néherungswerte ohne Gewahr.
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Zur Lage

Der natirlich gewachsene Stadtteil Cotta liegt nérdlich von Lobtau und Gberzeugt durch seine sehr
gute Verkehrsanbindung ins Zentrum und zur Autobahn. Die Umgebung ist gepragt von aufwendig
sanierten Alt- sowie attraktiven Neubauten. Insbesondere vermitteln die verschiedenen
Kleingartenanlagen ein Gefuhl von ,Leben im Grinen.” Dank einer attraktiven Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergartensowie nahen Bus- und Stral3enbahnstatioenen lebt
es sich sowohl ruhig als auch zentral. Gegriindet als slawisches Dorf an der Elbe, wurde es 1328
erstmals urkundlich erwahnt. Die Eingemeindung nach Dresden erfolgte 1903 gemeinsam mit
einigen benachbarten Orten. Auf der Flur des Stadstteils, der heute zentral im Westen der
Landeshauptstadt liegt, befindet sich die Mindung der Weil3eritz. Cotta ist vorwiegend gepréagt
durch grunderzeitliche Bebauung, vom historischen Dorfkern sind nur noch wenige Hauser
erhalten. Ausgehend vom historischen Dorfkern Altcotta, dessen Fortbestand durch eine

amtliche Erhaltungssatzung geschutzt ist, wuchs die bebaute Flache des Stadtteils nach und nach
an. Besonders nach Sudosten, Stdwesten und Nordwesten dehnte sie sich entlang vorhandener
Verkehrswege in Richtung der jeweiligen Nachbarstadtteile aus beziehungsweise wuchs aus
diesen herliber. Teilweise erfolgte die Anlage planméRiger Siedlungen, was sich an den parallelen
Stral3enverlaufen erkennen lasst, so zum Beispiel in den Gebieten Rudolf-Renner-
/Klopstockstral3e sowie Zollmener/Weidentalstral3e. Auffallig ist der hohe Anteil der
Kaffeemihlenhauser. Bis heute ist der eng bebaute friihere Arbeiterwohnstadtteil vorwiegend
granderzeitlich gepragt. Alte Bauerngehdéfte blieben in geringer Zahl nur entlang der Hebbelstral3e
erhalten. Grof3tenteils befinden sich in Cotta hochwertige, verklinkerte Altbau-Mehrfamilienhauser

Zum Objekt

Das Gebaude wurde ca. im Jahr 1920 errichtet. Es besticht durch eine hochwertige,

massive Bauweise. Das Haus wurde ca. im Jahr 1995 kernsaniert. Das Objekt befindet sich

in einem sehr gepflegten Zustand. Die Fassade und der Treppenaufgang wurden in 2019 neu
saniert und gestrichen! Vor dem Haus befindet sich ein kleiner Vorgarten. Uber den griinen
Hinterhof erreicht man den Hauseingang. Das Haus ist immer voll vermietet. Die Mieter
bezeichnen die Lage als ruhig und zentral, welche sehr gut mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
(u. a. StralRenbahn, DB und Bus) erreichbar ist. Sdmtliche Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie
Freizeitmoglichkeiten und eine Schule, Kindergarten etc. befinden sich ful3laufig.
Lebensmittelgeschafte und viele weitere Geschéfte, als auch Praxen und Fitnessstudios befinden
sich ebenfalls ful3laufig. Das gesamte Grundstuck ist sehr grin und das umlaufende Grundstiick
ist gartenahnlich angelegt. Hier gibt es einen Waschetrockenplatz & die Méglichkeit zum Grillen
und zur gemeinschaftlichen Nutzung. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreicht man das
Stadtzentrum in ca. 10 Minuten. Die Autobahn ist in etwa 5 Minuten zu erreichen.

Besonderheiten

* helle 2-Raum-Wohnung in guter Wohnlage!
* sehr schon sanierter Altbau mit neuer Fassade!
* Bad mit Wanne & LaminatfulRboden in der WE
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* separate Kiiche mit Fenster & Platz zum Essen

* separater Wohn- & Schlafraum

» AulR3enjalousien! & extra Kellerraum

* neu renovierter Treppenaufgang

» hochwertiger Geb&udezustand

* grof3es, grunes Grundstiick mit altem Baumbestand!
* zentrale, ruhige & nachgefragte Lage

« sehr gute Anbindung an den OPNV

* niedriger Energiekennwert -> geringe Nebenkosten!
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Marco Mahling
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