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Mottelerstralie Leipzig

Kaufpreis ab:

172.000 EUR

04155
1900

PLZ

Baujahr

Objektart Bestand
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Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

(g MMOBILIEN

Stadtteil Gohlis

Sanierung 2008

Etage 2. OG Mitte links

Anzahl der Zimmer 2

Wohnungsgrésse 63,31 QM

Kaltmiete je QM/WIl. 6,25 €

Kaltmiete pro Monat 395,69 € (letzte Mieterhéhung 01.09.2021)

Durchschnittspreis It. Immobilienscout24  2.716,-- € je QM/WIfl. = 171.950 €

Energiekennwert 120,00 kWh/(m?a)

Energieeffizienzklasse D

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 172.000 EUR

[ Notarkosten: 1,50 % 2.580,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 6.020,00 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 860,00 EUR

Summe der Nebenkosten*: 5,50 % 9.460,00 EUR

Gesamtkosten: 181.460,00 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



=
Ll
—
-
O
=
=

20 Jahren

2 seit Ober

Immo

Mahling GmbH & Co. KG

ungen Marco

[FITTIE

I

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immobilienko eit Ober 20 Jahren
Finanzdienstlei g co Mahling GmbH & Co. KG

‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



IMMOBILIEN

Immaobilienkompetenz seit dber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

EE:ZIE[ /s "

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immo petenz seit dber 20 Jahren
Finan ungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



( ‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Fi

(dh 'MMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immokb
Finanzdienstleistung y

| ‘ IMMOBI I.Tlt.E N

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immokbilienke r seit Ober 20 Jahren
Finanzdienstle gen Marco Mahling GmbH & Co. KG

‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



H & Co. KG

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immaobilienkompetenz seit dber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

|‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Imm mp r 5 aber shren
Finanzdienstleistungen o Mahling GmbH & Co. KG

‘gL 'MMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Imm
Finanzdiens

l:-*""" IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Fi

l‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immaokb
Finanzdiens y

l:-*""" IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immokilie etenz se
Finanzdie tungen Mar

| ‘ IMMOB I.-!.'I EN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Imm mp r 5 aber shren
Finanzdienstleistungen o Mahling GmbH & Co. KG

‘gL 'MMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Imm
Fina

l:-*""" IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Immokili
Finanzdie

‘ IMMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Fi

(dh 'MMOBILIEN

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Berechnung Finanzierungssumme (Erstes volles Vermietungsjahr)

Kaufpreis

Wohnung

zzgl. Notar, Grundbuch

Grunderwerbsteuer

Eintragung Amtsgericht fir die Grundschuld
Gesamtkaufpreis

abziiglich Eigenkapital fir Nebenkosten

abziiglich weiteres EK
Finanzierungssumme (=Annuititendarlehen)

Uberschussberechnung vor Steuer / Tilgung

2,00%
3,50%
0,50%

Mieteinnahme kalt gemif Exposé (395,69 € mtl. = 6,25 € je m2/Wil.)

jahrl. Zinsbelastung 10 Jahre fest @ Zins

3,30%

jahrl. Kosten gemalh WP 2022 € 385,63 zzgl. SE-Verw. € 300 (opt.)

jahrl. Zufilhrung IHR gemah WP 2022
jahrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung
jahrl. berschuss vor Steuer / Tilgung zu versteuern

Steuerberechnung gemal Steuertabelle 2022 (ledig)

zu versteuerndes Jahreseinkommen
daraus Steuer
plus jahrlicher Ertrag
minus Abschreibung
Gesamtkaufpreis zzgl. Motar, Grundbudh, Grunderwerbsteuer
abzliglich Grundstidesanteil ca. 33,00%
Abschreibungsgrundlage
davon Abschreibung
minus Werbungskosten
neues zu versteuerndes Jahreseinkommen
daraus Steuer

2,5%
{z.8. Fahrten zum Objekt)

Steuerersparnis jahrlich

zzgl. 5,5 % Soli
zzgl. 8,0 % KiSt 0
Steuerersparnis jahrlich gesamt

lhr Aufwand fiir die Immobilie

jahrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung
jahrl. Steverersparnis {Grundlage erstes Jahr)
jahrlicher Ertrag vor Tilgung

lhr monatl. Ertrag vor Tilgung
Tilgung

anfanglich direkt von der Finanzierungssumme
oder Endfilliges Darlehen mit Tilgungsersatzpolice
evtl. Einsatz bereits vorhandener Vertrage

181.460,00 €
59.881,80 €
121.578,20 €
3.039,46 €

€a.

i5. Haftungswarbehalt)

1,25%

Ihr anfanglicher monatl. Aufwand inklusive Tilgung*

{*bis zur ndchsten Mieterhdhung, Mieterwechsel, Eigentlimerversammlung, usw.)

p.a.

I

75.000,00 €
22.232,00 €
-1.613,35€

3.039,46 €

500,00 €
69.847,20 €
20.068,00

172.000,00 €
3.440,00 €
6.020,00 €

860,00 €

182.320,00 €

10.320,00 €

172.000,00 €

4.748,28 €
5.676,00 €
685,63 €
400,00 €
-2.013,35 €
-1.613,35 €

Steuervorteil
2.164,00 €

0,00 €
0,00 €

-2.013,35 €
2.164,00 €
150,65 €

12,55 €

179,17 €

-166,61 €
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Deutschiand > Sachsen > Lelpzlg > Gonils-S0d > Mottelerst. > 20
O Motelers. 20, Leipzig

ey Mottelerstr. 20

O Kaufpreise () Mietpreise 04155 Leipzig - Gohlis-Siid

fir:
st @R o

Ich bin Eigentimerin

einer Immobilie: NEU' Fiir Eigentiimer
Nachfrage priifen, Markt beobachten und Preisupdates erhalten. e
Auswani bestatigen
Eigentamerberelch
=] mproric: Zeigemiran: () Kaufpreise () Mietpreise fir: ) Wohnung () Haus Ich bin Eigentiimerin einer Immobilie:
W preis Obersicnt Auswani bestatigen
B
@) Mein Immobilienpreis 2] i der Kaufpreise fiir
| Preisentwicklung
Mit unserer Online-immobilienbewertung erhaiten Sie schnellund unkomplizert enen realistischen (ver) aufsprels Iver Immobile auf Basis istorischer In Mottelerst 20 und Umgebung.
© Marktwert-Rechner
£ Qn2 wa2202
02716 €/m? Ex:
#)  Nachfrage-Check
€/m?
pLz e Vomfache
04155 180

Kostenlos Preis ermitteln Entwicklung ansehen
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) IMPRESSUM / LIZENZ
> DATENSCHUTZ

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



‘ IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Unterlagen zum Download:

¢ Wohnungsmarktanalyse
e Bewertung mit normaler Ausstattung
e Bewertung mit gehobener Ausstattung

Objekt-ID: 15477 | 01.07.2022 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11


https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/wohnungsmarktanalyse-1.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/bewertung-normale-ausstattung-1.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/bewertung-gehobene-ausstattung-1.pdf
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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