
Neudecker Weg #2 Berlin-Rudow
Kaufpreis ab:
335.000 EUR

PLZ 12355

Baujahr 1985

Objektart Bestand
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Objektinformationen

Vorankündigung Verkauf ab August 2022

Etage 1. OG Mitte

Aufteilung
3 Zimmer, Küche, Bad, Loggia, Bodenraum,
Gartentreppe

Wohnfläche 80,17 m²

MEA 97,64 von 10.000

WEG Rücklage zum Stand 31.12.2020 223.967,37 €

Sondernutzungsrecht Garten ca. 96 m²

Kaufpreis Garten 20.000,-- €

Angaben zum bestehenden Mietverhältnis Beginn 15. März 2019

Nettokaltmiete pro Monat 680,-- €

Betriebskosten-VZ pro Monat 170,-- €

Heizkosten-VZ pro Monat 95,-- €

Warmmiete 945,-- €

Wohngeld pro Monat 396,41 €

Energiekennwert 154,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Gesamte Anschaffungskosten:

Kaufpreis Nebenkosten
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Kaufpreis: 335.000 EUR

Notarkosten: 1,50 % 5.025,00 EUR

Grunderwerbsteuer: 6,00 % 20.100,00 EUR

Grundbucheintrag: 0,50 % 1.675,00 EUR

Summe der Nebenkosten*: 8,00 % 26.800,00 EUR

Gesamtkosten: 361.800,00 EUR

* Es handelt sich um Näherungswerte ohne Gewähr.
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Beschreibung

Zur Lage

Die Pfarrsiedlung, in der sich die Wohnung befindet, liegt direkt an der Rudower Höhe. Der U-
Bahnhof Rudow und auch der S-Bahnhof sind mit dem Bus bequem zu erreichen. Eine
Bushaltestelle (Buslinien 164 & 352; ÖPNV Karte) befindet sich direkt vor der Anlage. Die
traditionelle Rudower Einkaufsstrasse lädt zu einem gemütlichen Bummel ein, hier finden Sie dann
auch Ärzte und Apotheken.

Wohnungsmarktanalyse als PDF

Die Pfarrsiedlung ist eine ansprechend gestaltete Siedlung mit 49 Einzelgebäuden und insgesamt
476 Wohnungen, die sich besonders durch den hohen Wohnwert und die attraktive
Landschaftsgestaltung auszeichnet. Die Gebäude verfügen über zwei Etagen, wobei alle
Erdgeschosswohnungen und ein Teil der Wohnungen in den 1. Obergeschossen mit Mietergärten
ausgestattet sind. Die Anlage wurde im Jahr 1985 erstellt. Hier der Link zum ehemaligen
Bauträger:

https://www.grothgruppe.de/Projekte/Pfarrlandsiedlung/

Entfernungen

Das neue Werk von Tesla erreichen Sie mit den Auto in 30 Minuten, den Flughafen Berlin
Brandenburg in 15 Minuten. Der Technologiepark Adlershof, als Deutschlands grösster
Wissenschafts- und Technologiepark sowie Berlins größten Medienstandort, ist nur 5 Minuten
entfernt:

https://www.adlershof.de/
https://de.wikipedia.org/wiki/WISTA
https://www.businesslocationcenter.de/wirtschaftsstandort/standortinformationen/technologie-
und-zukunftsorte/technologie-und-gruenderzentren/adlershof
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https://klick.marketron.io/info/1qyfgz7zr4c3zgxv7ozz1zzqz3
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/wohnungsmarktanalyse-05-04-2022.pdf
https://www.grothgruppe.de/Projekte/Pfarrlandsiedlung/
https://www.adlershof.de/
https://de.wikipedia.org/wiki/WISTA
https://www.businesslocationcenter.de/wirtschaftsstandort/standortinformationen/technologie-und-zukunftsorte/technologie-und-gruenderzentren/adlershof
https://www.businesslocationcenter.de/wirtschaftsstandort/standortinformationen/technologie-und-zukunftsorte/technologie-und-gruenderzentren/adlershof


Kontaktieren Sie mich direkt

Marco Mahling
Tel.: 089 / 37 91 07 11
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