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Kaufpreis ab:
124.416 EUR

PLZ 01662
Baujahr 1900

Objektart Bestand
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Etage
Wohnungsgrosse
Anzahl der Zimmer

Besonderheiten
Konstruktionsart
Objektzustand

Dach

Fassade

Treppen

Decken

Fenster

Turen

FulRbdden

Badausstattung

Klchenausstattung

Elektroinstallation

(‘ IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren

A Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

2. Obergeschoss

65,05 QM

3

Balkon und Bad mit Badewanne.

dreigeschossiges vollunterkellertes Gebaude mit ausgebautem
Dachgeschoss im Sanierungsgebiet Niederfahre-Vorbriicke

saniertes Gebaude mit zeitgemal3er Ausstattung

Mansarddach mit Gauben mit naturroter Pfanneneindeckung,
Dachentwésserung Uber Titanzinkblechrohre

Ziegelmauerwerk, farbiger Mineralputz,
Sandsteinstuckelemente Uber Fenstern und Haustir

Treppen in Massivbauweise, Eingangsbereich ist mir
Ornamentflie- sen belegt, Holztreppengelander, im
Erdgeschoss sind die Hausfens- ter aus farbigem Glas mit
Sprossen

Kellerdecke ist Ziegelgewoélbe, Bruchstein; sonstige Decken:
Holzbalkendecken

Holzfenster mit Isolierverglasung sowie Dreh-und Kippfunktion,
2- flugelig mit Oberlicht

Wohnungseingang: aufgearbeitete Holztlr, Spion Wohnung:
Holzwerkstoff Haus: aufgearbeitete Holztur, zweiflligelig, mit
Glaseinsatz

Flur, Bad, Kiiche: Fliesen Wohnzimmer, Schlafzimmer:
Laminat Balkon: Beton und griiner Teppichbelag

Badezimmer tirhoch und umlaufend hell gefliest, Wanne mit
fester Duschabtrennung, Waschtisch mit Einhebelmischbatterie
und Abla- gepodest, Spiltoilette mit Unterputzspulkasten und
eloxiertem Drucktaster, Waschmaschinenanschluss

Fliesenspiegel im Herd- und Spulenbereich, Kalt- und
Warmwasseranschlisse fir Spule inkl. Abflussleitungen

zeitgemale Unterputzelektroleitungen, Turdffner- und
Wechselsprechanlage

Objekt-ID: 9462 | 11.06.2024 | immobilien-als-kapitalanlage.eu | Tel: 089 / 37 91 07 11



Heizung

Sonstiges

Hausgeldzahlung

Instandhaltungsrucklage
Mieter

Nettokaltmiete
Energiekennwert

Energieeffizienzklasse

Kaufpreis

Kaufpreis:

[ | Notarkosten:

Grunderwerbsteuer:

Grundbucheintrag:

Summe der Nebenkosten*:

Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

(g MMOBILIEN

Haus: Zentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung,
Gasheizung Wohnung: Plattenheizkorper mitThermostatventilen

Kabelanschluss fiir Fernsehen, Telefon-und Internetanschluss
vorhanden, Abstellraum im Kellergeschoss, Wéascheplatz im
Garten

55,80 € p.m., davon umlagefahige Kosten: 148,80 € und nicht
umlagefahige Kosten: 107,00 €

1.996,19 € per 31.12.2018

vermietet seit 15.01.2005

288,00 € p.m. (entspricht monatlich 4,42 €/m2)
85,60 kWh/(m2a)

C

Nebenkosten
124.416 EUR
1,50 % 1.866,24 EUR
3,50 % 4.354,56 EUR
0,50 % 622,08 EUR
5,50 % 6.842,88 EUR

Gesamtkosten:

131.258,88 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.
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Musterberechnung Mustervorlage.xlIsx
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Gepflegte Dreiraumwohnung im sanierten Altbau im 2. Obergeschoss eines dreigeschossigen und
unterkellerten Mehrfamilienwohnhauses in einer attraktiven und beliebten Wohnlage in Meil3en.

Die helle, freundliche Wohnung besticht durch ihren praktischen Grundriss und den Balkon mit
Blick in den kleinen Mietergarten so- wie Wa?scheplatz. Der Flur bildet den Eingangsbereich der
Wohnung und von diesem geht es in das innenliegende Bad mit Wanne inkl. Lu?fter und WC,
Waschmaschinenschluss und Waschbecken. Das Wohnzimmer ist sehr scho?n hell durch die
grolR3en Fenster und bietet den Zugang zur Ku?che. In der Ku?che findet eine Ku?chenzeile und
ein Esstisch Platz. Die 2 Schlafzimmer zeigen hinten raus. Das kleinere Zimmer hat den Vortell,
dass dadurch der Balkon betretbar ist und an dem gro?f3eren Zimmer ist ein grof3es Fenster mit
Blick auf den Balkon und den Mietergarten.

Das Objekt verfu?gt u?ber einen Abstellraum im Keller und einen Wa?scheplatz im Garten.
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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