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Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Rankestral3e Dresden

Kaufpreis:
115.500 EUR

PLZ 01139
Baujahr 1900

Objektart Bestand
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Baujahr 1900
Kernsanierung 1995
Wohnungssanierung 2020
Wohnflache ca. 39,63 gm
Kaufpreis pro gm ca. 2915 €

Kaufpreis pro Wohnung 115.500 €

Kaufpreis Stellplatz 6.500 €

Jahresnettokaltmiete 5.003 €

Mietrendite p.a. 4,10 %

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 115.500 EUR

B Maklerprovision (brutto): 3,57 % 4.123,35 EUR

B Notarkosten: 1,00 % 1.155,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 4.042,50 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 577,50 EUR

Summe der Nebenkosten*: 8,57 % 9.898,35 EUR

Gesamtkosten: 125.398,35 EUR

* Es handelt sich um Néherungswerte ohne Gewahr.
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Zur Lage

Kaditz ist ein rechtselbischer Stadtteil im Nordwesten von Dresden im Ortsamtsbereich Pieschen
direkt an der Elbe. Das Dorf Kaditz wurde 1903 nach Dresden eingemeindet. Altkaditz ist der alte
denkmalgeschutzte Dorfkern des Ortes. Kaditz liegt zwischen Elbe, Leipziger Stral3e und der Stadt
Radebeul. Der Ort liegt nérdlich der Lommatzscher Strafl3e und westlich der Washingtonstral3e. In
Kaditz befand sich zwischen 1912 und 1926 ein Flugplatz, der zunachst fur Luftschiffe

genutzt wurde. Es entstand eine Halle fur zwei Luftschiffe. Der Flugpionier Hermann

Reichelt nutzte den Platz fur die Flugzeugproduktion und fir Testfluge. Er verunglickte 1914

hier todlich bei einer Vorfuhrung. Im Ersten Weltkrieg wurde der Platz militarisch genutzt,
anschlie3end fiur den Luftpostverkehr. Infolge von Kapitalmangel und der im Versailler

Vertrag getroffenen Regelungen zur Beschrankung des Luftverkehrs wurde der Platz

1926 aufgegeben und das Gelande unter anderem fir Industrieansiedlungen und

Schrebergéarten genutzt.Die Frihgemuseflachen von Kaditz versorgten in der DDR-Zeit vor

allem West-Berlin. In Kaditz befindet sich eine von Hans Erlwein 1911 erbaute Klaranlage. 1995
wurde in Kaditz das Einkaufszentrum ,Elbe-Park” er6ffnet und in 2010 erweitert. Fir ganz Dresden
ist es von hoher wirtschaftlicher Bedeutung. 2012 besuchten knapp 10 Millionen Kunden den
Elbepark. Kaditz entwickelte sich in den letzten Jahren zu einem sehr schonen &

nachgefragten Wohngebiet. Es entstehen viele Neubau- Mehrfamilienh&duser und
Altbausanierungen. Die Wohnlage zieht viele Menschen an. Der Stadtteil geniel3t eine
erhvorragende Verkehrsanbindung an die Autobahn A4 und dem o6ffentlichen Personennah- &
Fernverkehr. Man gelangt mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell in das Stadtzentrum
Dresden.

Zum Objekt

Die attraktive Zwei-Zimmer-Wohnung befindet sich bequem im 1. Obergeschoss

eines dreigeschossigen, hochwertige sanierten, massiven Altbau-Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr um ca. 1920. Die Sanierung hat circa im Jahr 1995/96 stattgefunden. Das Gebaude ist mit
einer Gas-Zentral-Heizung ausgestattet und unterkellert. Die Wohnung hat einen funktionalen
Grundriss. Die Wohnung wurde komplett neu & hochwertig saniert. Uber den Flur gelangt man in
das Bad mit Fenster, Dusche , Handtuchheizer und Waschmaschinenanschluss. Desweiteren
gelangt man vom Flur in das Schlafzimmer, als auch in die Kiiche (mit neuer Einbaukiiche nach
Mal3) und das Wohnzimmer (abgehangene Decken mit Deckenspots). Zur Wohnung gehort ein
Stellplatz auf dem Grundsttick, sowie ein Grillplatz fir die Bewohner. Die nachste
StralRenbahnhaltestelle sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs, Kinos, Freizeitmdglichkeiten, etc.
sind allesamt ful3laufig entfernt (grof3tes Einkaufszentrum Dresdens, ,Elbepark®). Die Lage

des Hauses ist als ruhige aber dennoch als zentrale Wohnlage zu bezeichnen. Zur Autobahn A4
gelangt man mit dem PKW in circa 2 Minuten. Zur Autobahn A 17 in ca. 5 Minuten.

Aufwertung
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* neue Einbaukilche nach Maf3

» Gerate: Ceranfeld, Geschirrspuhler, StandKuhlschrank
mit Gefrierfach, Dunstabzug,...

» Bad & Kiiche komplett neu gefliest

» neue Keramiken und Armaturen im Bad

« Bad mit Dusche und Handtuchheizer

» hochwertiger neuer Laminatfuf3boden

* neue weil3e Innenttiren und Zargen

* neue abgehangene Decken mit Deckenspots
Besonderheiten

» hochwertige, helle Zwei-Raum-Wohnung

» komplett neu & hochwertig saniert

* neue EBK nach Mal3 & neue Mdéblierung

* Verklinkerte Fassade mit Stuckelementen

» Bad mit Fenster, Handtuchh., Dusche, WMA
» extra Abstellraum auf Zwischenebene

» hochwertiger, sehr gepflegter Altbau

« Gemeinschaftsgrillflache mit Uberdachung

* extra Kelleraum & PKW-Stellplatz

* ruhige Lage & zentrumsnah (ca. 10 Min.)
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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