IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co.

Schoberstralde Dresden

Kaufpreis ab:
140.200 EUR

PLZ 01279
Baujahr 1900
Objektart Altbau
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Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Baujahr 1900
Kernsanierung 1995
Wohnflache 52,32 m2
Kaufpreis pro m2 2.681 €

Kaufpreis Wohneinheit  140.200 €

Kaltmiete p.a. 5.399 €

Mietrendite p.a. 3,85%

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 140.200 EUR

B Maklerprovision (brutto): 3,57 % 5.005,14 EUR

B Notarkosten: 1,00 % 1.402,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 4.907,00 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 701,00 EUR

Summe der Nebenkosten*: 8,57 % 12.015,14 EUR

Gesamtkosten: 152.215,14 EUR

* Es handelt sich um Néaherungswerte ohne Gewahr.
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Zur Lage

Laubegast ist ein Stadtteil von Dresden. Der zum Ortsamtsbereich Leuben gehérige Stadtteil liegt
direkt am Ufer der Elbe nahe der Schiffswerft Laubegast. Der Ort wurde im Jahre 1408 erstmals
urkundlich erwahnt. Laubegast war zu dieser Zeit ein Fischerdorf. 1921 erfolgte die
Eingemeindung zur Stadt Dresden. Wie in vielen anderen Stadt- und Ortsteilen Dresdens entlang
der Elbe blieb auch in Laubegast der dérfliche und kleinstadtische Charakter erhalten. Laubegast
liegt in der Kulturlandschaft Dresdner Elbtal. Laubegast ist mit den Linien 4 und 6 der stadtischen
StraRenbahn sowie der Buslinie 86 erreichbar. Mit dem OPNV erreicht man die Stadtmitte von
Dresden in nur 20 Mi- nuten. Die etwas tber 11.000 Einwohner sind durchschnittlich 48,4 Jahre
alt. Manner und Frauen sind im Verhéltnis 46:54 vertreten. Der Anteil auslandischer Staatsburger
liegt mit 1,7 % deutlich unter dem Durchschnittswert der Stadt von 3,8 % bzw. von 8,8 % fur
Deutschland. Kulturelles Zentrum des Stadtteils und bedeutende Spielstatte Dresdens ist die
Staatsoperette Dresden, das einzige selbststandige Operettentheater Deutschlands. Zu den
bedeutendsten Bauwerken des Stadtteils zahlen das Rathaus und die neogotische
Himmelfahrtskirche. Zu den Leubener Kulturdenkmalen gehéren unter anderem der Turm der
alten Kirche mit dem Kirchfriedhof, die Himmelfahrtskirche und das Pfarrhaus, der Leubener
Friedhof, das Rathaus und die Schule. Der Grol3teil der Kulturdenkmale in Leuben entféllt auf
verschiedene Wohnbauten, von einfachen Wohnhausern tber Doppelhauser, Villen, Mietshauser
bis hin zu Wohnhauszeilen.

Zum Objekt

Die sehr attraktive Zwei-Raum-Wohnung in sehr gutem & gepflegtem Zustand befindet sich
bequem im Hochparterre eines im Jahre ca. 1900 errichteten Altbau-Mehrfamilienhauses. Das
Gebaude ist unterkellert, die Fassade ist verziehrt mit Sandsteinstuckelementen, das Grundstick
mit altem Baumbestand ist griin angelegt. Die Wohnung ist ruhig stral3enabseits mit herrlichem
Sud-Balkon und Blick in das griine Grundsttick ausgerichtet. Die Wohnung ist schon hell und
bietet einen zweckmaRigen und auch funktionalen Grundriss. Uber den Flur gelangt man in das
Badezimmer mit Wanne und WMA, in das separate Schlafzimmer und in den Wohnraum mit
offener Kliche inklusive Einbaukiche und direktem Zugang zum sehr schénen Sud-Balkon. Im
hinteren Teil des Grundstlckes befindet sich eine Rasen-Gemeinschaftsflache zum Grillen & PKW-
Stellplatze. Geschéfte des taglichen Bedarfs, der OPNV, Apotheken, Arzte und
Freizeitmoglichkeiten befindet sich allesamt ful3laufig. Mit der StralRenbahn gelangt man ohne
Umsteigen in ca. 20 Min. in das Stadtzentrum. Das Elbsandsteingebirge erreicht man mit dem
PKW in ca. 20 Minuten. Die Elbe erreicht man in ca. 5 Gehminuten.
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