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Anzahl der
Etagen

Anzahl der
Wohneinheiten

Wohnungsarter2, 3 und 4 Zimmer

Wohnungsgrosamischen 63 bis 99 QM

g:rltmeten zwischen 4,77 € bis 8,95 € je QM/Wil. (teilweise bereitsmit Indexmietvertrag
Bestandswohngﬁlé%prpelt an dieVerbraucherpreisentwicklung It. Bundesamt fiir Statistik)
Erzielbare

Kaltmiete in .

der 8,50 € je QM/Wil.

Neuvermietung

Kaufpreise ab 149.500 € bis 265.000 €

Zufiihrung

in die 7.000,-- € p.a.

Instandhaltungsricklage

Stand der

Rucklagen 20.000,-- €

in 2024

Egissttirr]\ &en 29,75 € pro Monat incl. Abschluss von Mietvertragen,Mieterschriftwechsel,
der g Wohnungsubergabe mit Protokoll,Mietanpassung, jahrliche Betriebs- und

Sondereigentunqg{/zgrov?gﬂ]&r%ecmung’ u-v.m.
Die Wohnungen vom EG bis zum 3. OG besitzen einenBalkon zum Innenhof,
eine Wohnung im DG eine Loggia.Das Haus wurde vor ca. 15 Jahren
Besonderheiterumfangreich saniert.Fir Marz/April 2024 ist eine Aufbereitung vom
Eingangsbereich sowie Treppenhaus geplant sowie einneuer
Hausmeisterdienst ab Juli 2024.

Ein Energieausweis ist fur Hauser die unterDenkmalschutz stehen nicht
verpflichtend und dieVorgaben des GEG (=Gebaudeenergiegesetz) greifen

Hinweis nicht. Der Energiekennwert bezieht sich auf dendurchschnittlichen
Energieverbrauch der vergangenen 3Jahre gemal} Verbrauchsausweis aus
2017.

FernwarmenetzEin Anschluss ist ab dem Jahr 2030 von der Stadt Leipziggeplant.
Reservierungs<i9Wohnungen verkauft (Stand 30-07-2024)
Energiekennwet29,00 kWh/(m?2a)
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Energieeffizieniklasse

Kaufpreis

Kaufpreis:
[ | Notarkosten:
Grunderwerbsteuer:

Grundbucheintrag:

Summe der Nebenkosten*:

1,50 %
5,50 %
0,50 %

7,50 %

IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 15 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Nebenkosten

149.500 EUR
2.242,50 EUR
8.222,50 EUR

747,50 EUR

11.212,50 EUR

Gesamtkosten:

160.712,50 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewabhr.
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Die attraktivsten Stadte

Die sieben groBten Immobilienmarkte
befinden sich unter den ersten elf Stadten
des Lubke Kelber Attraktivitatsrankings 2024

Rang Stadt Score
1 Leipzig 1,00
2 Potsdam 0,94
3 Frankfurt a. M. 0,93 I
4 Darmstadt 0,93
5 Berlin 0,92 I
6 Stuttgart 0,91 I
7 Miinchen 0,91 I
8 Diusseldorf 0,90 I
9 Hamburg 0,90 I
10 Mainz 0,89
11 KolIn 0,89 I

Score von 1 = sehr attraktiv bis 0 = unattraktiv
HANDELSBLATT + Quelle: Libke Kelber Attraktivitatsranking 2024
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Wohnung Miete g @100 M

*Geraumiges Familienparadies: Grol3e Wohnung mit Platz fiir

In 24 Std.

alle Bediirfnisse*
© Wurzner StraBe 125, 04318 Leipzig

690,00 € 81,23m?2 3

Miete pro Monat Flache Zimmer
Scout-ID: 149654300 | Objeki-Nr: 105 | Anderungsdatum: 25032024
aw Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Leipzig

Ontsteile Stadtbezirke Stadtgebiet Informationen

Auswah Stadtberirke: BIRE ausgewihlter Stadtbezirk:
Ost
Jahr: 2023
. 203
Einwohner

88.544

Manner
(N 44.435
3 y Frauen o
\ 44.109

‘h\f( w Deutsche
71.553 ! o
‘/ Auslander L L
16.991
%w Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Leipzig
ausgewabhlter Ortsteil:
e Sellerhausen-Stiinz
% vaton /4 Jahr: 2023
f; G Einwohner
9.574
Ménner
4.709 .
Frauen (it
4.865
% Deutsche
8.143 . ‘
e s¥ Auslander O
1.431
Bk, W -
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Immo’ Scout24 Fiir Suchende  Fir Eigentimer:innen Inserieren ab 0 € A Anmelden
= _—

O Wurznor . 125, Loaig peutschiand >

Sachsen > Leipzig > Sellerhausen-Stinz > Wurzner Str. > 125
Zeige mir an:

O (X Wurzner Str. 125

04318 Leipzig - Sellerhausen-Stiinz
fr:

O wohnung O Haus o

ch bin Eigentimerin
einer Immobili:

NEU' Fir Eigentiimer
Auswahi bestitigen

Nachfrage prifen, Markt beobachten und Preisupdates erhaiten. | SEtEtStarten
¥ Preis-Obersicht
zeige miran: (O Kaufpreise O Meetpreise far: O Wohnung (O Haus Ich bin Eigentamerin einer Immobile:
L2 Preisen
Auswahl bestitigen
©
73 Nachfrage-Check @ Mein Immobilienpreis 2 i der Mietpreise fiir

Mit unserer Online-Immobilienbewertung erhalten Sie schnell und unkompliziert einen realistischen (Ver-) Kaufspreis Ihrer Immobiie auf Basis o . historischer fi

inWurzner str. 125 und Umgebung.

Q42023

079%4€m’  QEEED

e

PLZ Wohnflache 700

04318 180 n

Kostenlos Preis ermitteln Entwicklung anset

= Immo’ Scout24 Fiir Suchende  Fiir Eigentimerinnen Inserieren ab 0 € A Anmelden

O Worznersi. 125, Loipzig

Deutschiand > Sachsen > Lelpzig > Sellerhausen-Stanz > Wurzner Str. > 125

Zeige mir an:
DD @ Wurzner Str. 125
04318 Leipzig - Sellerhausen-Stiinz

O Wonnung O Haus o

Ich bin Eigentdmerin
einer Immabili;

NEU' Fiir Eigentiimer
Auswah bestatigen

G, M i Jetzt starten
¥)  Preis-Obersicht
zeige miran: O Kaufpreise () Mietpreise  fr: ©) Wohnung Ich bin Eigentimerin einer Immobilie:
2 Preisentwickiung
Auswahl bestatigen
Marktwert-Rechner
Nachfrage-Check € Mein Immobilienpreis 2 i der ise flir
Mit unserer Online-Immobilienbewertung erhalten Sie schnell und unkompiiziert einen realistischen (Ver) Kaufsprels Irer Immobilie aufB: historischer. in Wurzner Stz 125 und Umgebung.
Q42023 2042022

0251Em  QEEEED

030)

PLZ Wohnfliche

04318 180

2010 2020 2021 2022

Kostenlos Preis ermitteln
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O RealEstatePilot

Mietpreisentwicklung in
Leipzig 2019-2024

GeoMap, April 2024

Entwicklung in Prozent
unter 15,0%
15,0% bis unter 22,5%
B 22,5% bis unter 30,0%
B 30,0%bis unter 37,5%
Il 37.5%bis unter 45,0%
B 45.0% und mehr

Seehausen

Lindenthal

<5 Angebote
Liitzschena-Stahmeln Grenzen
Mockau-Nord [] stadtbezirke
sl e | Stadtteile

Gohlis-Mitte

Bohlitz-Ehrenberg

Zentrum-Nord

Engelsdorf

-

Anger-Crottendor

f
Stotteritz -

Holzhausen

Lausen-Griinau

Grof3zschocher

Ddlitz-Dosen

B
0 2,5 5km

Quelle: Stadtbezirke & Ortsteile : Stadt Leipzig, Amt fiir Statistik und Wahlen, 2021; https://opendata.leipzig.de/. Lizenz: dl-de-by-2.0.
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Das Objekt, eingebettet im Stadtteil Sellershausen-Stiinz, prasentiert eine lebendige und vielféltige
Umgebung flr potenzielle Immobilienkaufer. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine angenehme
Mischung aus Wohn- und Gewerbegebieten aus, was eine ausgewogene Lebensqualitat
ermdglicht.

Mit einer guten Verkehrsanbindung, darunter die Nahe zu Autobahnen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, bietet die Lage eine bequeme Erreichbarkeit. Sellershausen-Stiinz ist bekannt ftr
seine bunte demografische Zusammensetzung, die von Familien bis zu jungen Berufstatigen
reicht.

In der naheren Umgebung finden sich attraktive Freizeitmoglichkeiten, wie lokale Parks und
Spielplatze, die sich ideal fur Familien eignen. Darlber hinaus ermdglicht die Vielfalt an
Einkaufsmoglichkeiten und Markten ein bequemes Einkaufen, wahrend Restaurants und
gastronomische Einrichtungen das kulinarische Angebot bereichern.

Der Stadtteil beherbergt auch Bildungseinrichtungen, was die Lage besonders fir Familien mit
schulpflichtigen Kindern interessant macht. Die architektonische Vielfalt der Stral3e tragt zum
charmanten Ambiente bei und verleiht der Immobilie einen individuellen Charakter.

Zusammengefasst bietet die Lage eine lebendige Umgebung mit einer ausgewogenen Mischung
aus Wohnkomfort, Freizeitmdglichkeiten und Infrastruktur, die vielfaltige Bedurfnisse potenzieller
Kaufer anspricht.

Jetzt vormerken lassen und ich informiere Sie, sobald der Vertrieb startet und alle Unterlagen
vorliegen: immobilie@marco-mahling.de
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Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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