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Siemensstralie Leipzig

Kaufpreis ab:
155.000 EUR

PLZ 04229
Baujahr 1905
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Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren

(g MMOBILIEN

Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Etage & Ausrichtung Hochparterre im Hinterhaus

Stadtteil Plagwitz

Anzahl der Zimmer 2

Besonderheit Terrasse

Wohnungsgrésse 57,5 QM

Mietvertrag Beginn 01.06.2018, seither keine Mieterh6hung
Kaltmiete je QM/WHII. 548 €

Kaltmiete pro Monat 315,-- €

Durchschnittspreis It. Immobilienscout24  3.148,-- € je QM/WFI. = 181.000 €

Energiekennwert 120,00 kWh/(mz2a)

Energieeffizienzklasse D

Kaufpreis Nebenkosten
Kaufpreis: 155.000 EUR

| Notarkosten: 1,50 % 2.325,00 EUR
Grunderwerbsteuer: 3,50 % 5.425,00 EUR
Grundbucheintrag: 0,50 % 775,00 EUR

Summe der Nebenkosten*: 5,50 % 8.525,00 EUR

Gesamtkosten: 163.525,00 EUR

* Es handelt sich um Naherungswerte ohne Gewahr.
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Berechnung Finanzierungssumme (Erstes volles Vermietungsjahr)

Kaufpreis
Wohnung
zzgl. Notar, Grundbuch 2,00% +
Grunderwerbsteuer 3,50% +
Eintragung Amtsgericht fiir die Grundschuld 0,50% +

Gesamtkaufpreis =
abziiglich Eigenkapital fiir Nebenkosten -
abziiglich weiteres EK

Finanzierungssumme (=Annuitatendarlehen) =

Uberschussberechnung vor Steuer / Tilgung

Mieteinnahme kalt gemap Exposé (315 € mtl. = 5,48 € je m2/Wfl.) *
jahrl. Zinsbelastung 10 Jahre fest g Zins 3,30%
jahrl. Kosten gemaB WP 2022 € 385,63 zzgl. SE-Verw. € 300 (opt.)
jahrl. Zufiihrung IHR gemal WP 2022
jahrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung =
jahrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung zu versteuern =

Steuerberechnung gemaB Steuertabelle 2022 (ledig)

zu versteuerndes Jahreseinkommen 75.000,00 €
daraus Steuer 22.232,00 €
plus jahrlicher Ertrag -1.821,19 €
minus Abschreibung 2,371, 11 €
Gesamtkaufpreis zzgl. Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer 163.525,00 €
abziiglich Grundstiicksanteil ca. 42,00% 68.680,50 €
Abschreibungsgrundlage 94.844,50 €
davon Abschreibung 2,5% 2.3711,11€
minus Werbungskosten (2.B. Fahrten zum Objekt) ca. 500,00 €
neues zu versteuerndes Jahreseinkommen 70.307,70 €
daraus Steuer 20.261,00
Steuerersparnis jahrlich

zzgl. 5,5 % Soli
zzgl. 8,0 % KiSt 0
Steuerersparnis jahrlich gesamt

Ihr Aufwand fiir die Immobilie
jahrl. Uberschuss vor Steuer / Tilgung

jahrl. Steuerersparnis (Grundlage erstes Jahr)
jahrlicher Ertrag vor Tilgung

Ihr monatl. Ertrag vor Tilgung (s Haftungsvorbehalt
Tilgung
anfanglich direkt von der Finanzierungssumme 1,25% p.a. RS

oder Endfélliges Darlehen mit Tilgungsersatzpolice

evtl. Einsatz bereits vorhandener Vertrage

Ihr anfanglicher monatl. Aufwand inklusive Tilgung*
(*bis zur ndchsten Mieterhdhung, Mieterwechsel, Eigentimerversammlung, usw.)

LIEN

t Ob en
co Mahling GmbH & Co. KG

155.000,00 €
3.100,00 €
5.425,00 €

775,00 €

164.300,00 €

9.300,00 €

155.000,00 €

3.780,00 €
5.115,00 €
486,19 €
245,00 €
-2.066,19 €
-1.821,19 €

Steuervorteil
1.971,00 €

0,00 €

-2.066,19 €
1.971,00 €
-95,19 €

-7,93€

161,46 €

-169,39 €
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Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Unterlagen zum Download:

¢ Wohnungsmarktanalyse
e Bewertung einfache Ausstattung

Objektunterlagen

Alle Objektunterlagen (Musterberechnungen, Analysen zur Lage sowie den Kaufpreisen, u.v.m.)
bekommen Sie auf Anfrage.
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https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/wohnungsmarktanalyse-2.pdf
https://immobilien-als-kapitalanlage.eu/wp-content/uploads/2022/06/bewertung-einfache-ausstattung.pdf

‘ IMMOBILIEN

Immobilienkompetenz seit Gber 20 Jahren
Finanzdienstleistungen Marco Mahling GmbH & Co. KG

Marco Mahling
Tel.: 089 /379107 11
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