Baubeschreibung Dorfaue 24/26-Berlin-Wildau—Neubau 63 Wohnungen und Tiefgarage

Die nachstehende Baubeschreibung ist maligebend fir die Bauausfihrung des Objektes
,Studentenwohnheim” Dorfaue 24/26 in Wildau. Sie bestimmt die Lieferungs- und Leistungspflicht des
Verkdufers und ist Vertragsbestandteil des Kaufvertrages.

ErschlieBung
Die Kosten der ErschlieBung und sonstiger Anliegerbeitragen fir die ErschlieBung des Erwerbsobjektes

mit Féalligkeit bis zu Ubergabe sind im Kaufpreis enthalten. Zur rechtlichen Sicherung der Versorgung
des Objektes mit Dienstleistungsvertrage sowie von ggf. Abstandsflaichen koénnen ggf. noch
Dienstbarkeiten oder Baulasten eingetragen werden.

Rohbau

Erdarbeiten und Griindung

Die oberirdischen Bestandsgebdude werden abgetragen.

Die Baugrube wird nach den einschldgigen Richtlinien und Bestimmungen erstellt und gesichert. Das
vorhandene Aushubmaterial wird gelagert und falls erforderlich fachgerecht entsorgt - ansonsten
verbleibt der vorhandene Boden in seinem Bestand, es sei denn, ein Bodenaustausch ist aus anderen
Griinden notwendig.

Sofern es statisch erforderlich ist, kann es vor Aushub der Baugrube zu erforderlichen
Sicherungsmallnahmen kommen.

Die Griindung des Hauses erfolgt nach statischem Erfordernis voraussichtlich mittels Flachen- oder
Pfahlgrindung. Die Bodenplatte wird nach den Erfordernissen entsprechend abgedichtet.

Der Keller wird gemaR Planung in WU-Beton erstellt.

Ein Teilbereich wird gemal Planung als Tiefgarage fir bis zu 16 KFZ inkl. Zufahrt mit Tor oder Schranke
hergestellt.

Tragende Bauteile AuBRen- und Innenwinde / Stiitzen / Decken

Die tragenden AuBen- und Innenwande werden in Massivbauweise nach statischer und
bauphysikalischer Notwendigkeit errichtet. Je nach statischem Konzept werden die Stahlbetondecken
als Fertigteil- Filigran- oder Ortbetondecke hergestellt.

Die Unterziige und Stiitzen werden als Fertigteil- oder Ortbetonbauteil entsprechend der statischen
Anforderungen hergestellt.

Treppenhduser
Die Treppenldufe und —podeste werden aus Ortbeton oder als Fertigteil nach statischen Erfordernissen
errichtet.

Die Oberflichen werden als Stahlbeton abgezogen und/oder erhalten einen Fliesen oder Holz oder
Holzwerkstoffbelag, je nach Treppenhausgestaltung.
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Innenwidnde nicht tragend

Nichttragende Innen- und Wohnungstrennwande werden in Trockenbauweise oder als Mauerwerk
erstellt. Die Trockenbauwande werden, wo erforderlich, als Standerwande doppelt beplankt.

Verkleidungen
Verkleidungen der Vorwandinstallationen und der Installationsschachte werden aus Gipskarton erstellt.

Starke und Hohe der Vorsatzschalen werden nach haustechnischen oder brandschutztechnischen
Erfordernissen bemessen.

Dachkonstruktion

Die Dacher werden lberwiegend als Spitzddacher mit einzelnen Flachdachbereichen ausgefiihrt und
erhalten eine Dampfsperre, eine Dammung gemall Warmeschutznachweis und eine Abdichtung aus
Kunststoff- oder mehrlagigen BitumenschweiBbahnen bzw. Dachsteinen. Die Konstruktion erfolgt
massiv und/oder in Holz (zimmermannsmaRiger Abbund). Die Dacher der Treppenhiuser werden
teilweise als Flach oder Griindach ausgefiihrt.

Klempnerarbeiten

Alle anfallenden Klempnerarbeiten werden in Titanzinkblech und/oder PVC Formteilen ausgefiihrt.
Innenliegende Dachentwdasserungen werden aus zugelassenem Rohrmaterial hergestellt.

Die Entwasserung der Dachflachen, Balkone, Dachterrassen erfolgt Uber sichtbare Einldufe an den
Fassaden und entsprechende Bodenabldufe oder vorgehangte Rinnen bzw. sichtbare Speier sowie
Fallrohren aus Zink.

Fassaden

Der Baukorper prasentiert sich mit einer Sockel-, einer Mittel- und einer Dachgeschosszone, welche die
Fassade lebendig erscheinen lassen. Die Fassadenteile werden ggf. mit unterschiedlichen
Baumaterialien sowie geeigneter Putzbeschichtung nebst Farbgebung, je nach Fassadenkonzept und
unter Berlicksichtigung der vereinbarten Warmeschutzrichtlinien (Warmeverbundsystem) gestaltet.

Fenster & Fensterelemente

Fenster und Fenstertiren in den Wohnungen werden aus Kunststoff mit 3 Scheibenisolierverglasung
entsprechend den Anforderungen des Warmeschutznachweises und ggf. automatischer
Zwangsbellftung sowie mit Farbgebung der Fensterrahmen entsprechend Fassadenfarbkonzept
ausgefihrt.

Fenster und Fenstertliren werden je nach Fassadengestaltung als Dreh- oder Dreh-Kipp-Fenster, ggf. in

Teilbereichen der Fassadenverglasung als feststehende Verglasung gemal den ,technischen Richtlinien
flr absturzsichernde Verglasung (TRAV)“ ausgebildet.
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Zur Reduzierung der Eintritts- bzw. Austrittshohen kann von der DIN 18195 mit einer Abdichtungshéhe
von 15 cm abgewichen werden, wenn dafiir eine Ablaufrinne oder Uberdachung vor den Austritten
eingebaut wird. Im Innenbereich kann es des Weiteren bei Austritten zu Terrassen zu einer
Stufenbildung kommen.

Alle Gbrigen Fenster (z.B. Keller, Treppenhaus, Dach) konnen abweichende Giite und Beschaffenheit zu
den Wohnungsfenstern/Turen haben — Teilbereiche der Tiefgarage konnen zur Beliiftung ganz offen
bleiben.

Kellerlichtschachte werden entsprechend dem Erfordernis in Kunststoff ohne spezielle Entwadsserung
ausgefihrt.

Fensterbdnke

Die auBenliegenden Fensterbanke erhalten eine Alu- oder  Zinkblechabdeckung.
Terrassenverglasungen/-tiren werden auf Schwelle und auRen mit einer Alu- oder
Zinkblechabwasserung eingebaut.

Innenfensterbdanke werden aus Holzwerk- oder Kunststoff, Farbe anlehnend an die
Fensterrahmenfarbe oder weil, ausgefiihrt - im Bereich der Bader innen ggf. gefliest.

Hauseingangstiir

Die Hauseingangstiiren im EG und zum Treppenhaus werden als beschichtete Alu- oder
Kunststoffrahmentir realisiert. Die Tiren werden ggf. selbstschlieBend oder mit einem
ObertirenschlieBer, einem Schutzbeschlag bzw. Driickergarnitur aus Aluminium oder Edelstahl in
Widerstandsklasse WK 2 ausgestattet (je nach Brandschutzerfordernis).

Geldander

Die bodentiefen Fenster, Balkone und Dachterrassen in den Wohnungen sowie Treppenhaus erhalten,
sofern notwendig, eine Absturzsicherung mit einem lackierten oder verzinkten Stahlgeldnder in
vorgeschriebener Briistungshohe oder aus einem anderen zugelassenen Material.

Ausbau
Estricharbeiten

In den Wohnungen und Treppenhaus wird ein schwimmend verlegter Estrich als Zement-, Trocken-
oder Anhydrit-Estrich auf einer Trittschallddmmung mit Randdammstreifen ausgefihrt.

Bodenbelage

Wohnbereiche und Bader Fliesen/Feinsteinzeug in dunkler Farbgebung oder Holzoptik im
Dinnbett verlegt, Sockelplatte Hohe bis 6 cm - Sockel im Bad
nur, wenn entsprechender Wandbereich nicht gefliest. Alle
Ubrigen Bereiche erhalten Fussleisten in Holzwerkstoff oder
Kunststoff Hohe 6 cm in weiss
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Gartenterrassen

Wandoberflachen

Eingange und Treppenhauser

Neben- und Technikbereiche

Wohnungen

Sanitarbereiche

Deckenoberfliachen

Eingdnge und Treppenhduser

Neben- und Technikbereiche

Wohnungen

Unterseite Oberboden/Storage

Betonwerkstein oder Holz oder Holzwerkstoff je nach
Gestaltungskonzept

Ausfiihrung nach Treppenhausgestaltungskonzept mit (Teil-
)Bereichen geputzt und/oder gespachtelt mit hellem Anstrich,
und/oder
Wandelementen und/oder Klinkerriemchenbereichen oder

ggf. gestalterischen Tapeten optischen

Holzelementen etc.

unbehandelter Rohzustand Beton schalungsgrau oder
Mauerwerk

gemauerte Massivwinde werden geputzt und/oder gespachtelt
und erhalten einen weilRen Anstrich, Trockenbaufugen werden
vor weiRem Anstrich gespachtelt und geschliffen -
Oberflachenspachtelqualitat Q2.

In den Wohnungsbddern werden die Wandbereiche in den
Spritzwasserbereichen in Ablagehéhe von ca. 1,2m des
Waschbeckens und des WC’s sowie im Duschbereich bis auf ca.
2m mit hellem Belag aus Fliesen/Feinsteinzeug. z. B. 20 x 40 cm
mit einem Bruttomaterialpreis inkl. Lieferkosten bis zu 30 €/m?
gefliest und mit einer Eckschutzschiene, sogen. Jollyschiene,
weill Kunststoff abgeschlossen. Die Restflichen erhalten eine
geputzte oder gespachtelte und geschliffene Oberflaiche mit
weiBem Anstrich.

Sichtbeton oder gespachtelt oder mit Putz mit hellem,
scheuerbestdndigem und strapazierfahigem Anstrich je nach
Gestaltungskonzept

unbehandelter Rohzustand Beton schalungsgrau

Gespachtelt und/oder geputzt oder Sichtbeton mit weiBem
Anstrich,

Die sichtbaren Holz-Unterseiten und  Stitzen der
Oberboden/Storage im EG&DG im EG und DG bleiben entweder
naturholzfarben oder werden weiss gestrichen oder weiss
lasiert.
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Abhangdeckenbereiche Sofern bautechnisch notwendig fiir z.B. Leitungsfiihrungen,
oder Brandschutz etc. mit entsprechender Verringerung der
Deckenhohe in allen Raumen moglich

Tiiren

Wohnungseingangstiiren Alu- oder Kunststofftir, Turspion, dichtschlieBend (dS) (je nach
Brandschutzerfordernis), lackiert oder beschichtet je nach
Treppenhausfarbkonzept

Wohnungsinnentiren Holz oder Holzwerkstofftiiren mit Rohrenspanstegeinlagen und
Holz- oder Holzwerkstoffumfassungszargen in weil} gestrichen
oder beschichtet, je nach Planung auch als Schiebetir
wandvorlaufend. Standardbreiten ca. 70 cm, 76 cm, 88,5 cm bis
101 je nach Planung mit ca. 2,13 m Hoéhe Rohbaumal,
Alutiirbeschlag. Im Bad ggf. aufgrund Oberboden/Storage
niedrigeres TtrmaR bis mind. 2m.

Neben- & Haustechnikrdume Stahlblechtiren mit Stahlzarge oder Tiren mit gleicher
Funktion und je nach technischer Notwendigkeit,
Kunststoffbeschlage

Haustechnik

Technische Gebaudeausriistung
Die technische Gebaudeausstattung im Haus fiir Sanitdr und Heizung wird durch einen autorisierten
Meisterbetrieb ausgefiihrt.

MedienerschlieBung

Die MedienerschlieRung erfolgt tber die Anschlisse im o6ffentlichen Stralenland. Innerhalb der
Bebauung erfolgt eine NeuanschlieBung der Medien Schmutzwasser, Trinkwasser, Elektro- und
Fernmeldetechnik.

Abwasser- und Wasseranlagen

Die Ver- und Entsorgung des Gebaudes erfolgt lber bereits bestehende und neu zu verlegende Ver-
und Entsorgungsleitungen.

Die Rohrmontage der Verteilungs- und Steigleitungen Trinkwasser erfolgt in einem zugelassenen
Material z.B. Kupfer oder Kunststoff Mehrschichtverbundrohr oder andere. Samtliche Rohrleitungen
erhalten die erforderliche Warmedammung.

Fir die Verbrauchserfassung fur Kalt- und Warmwasser werden die Vorrichtungen flir UP-Zahler

installiert. Die Zahlerlieferung findet durch die Abrechnungsbetriebe statt, welche durch die

Hausverwaltung/Erwerber angemietet werden und nicht Leistungsumfang sind. Sofern ein

geschlossenes Heizungs- und Warmwassersystem (z.B. BHKW) installiert wird, kann ggf. auf den Einbau

von Erfassungsgeraten teil- oder ganz, unter Beriicksichtigung der HeizkostenVO, verzichtet werden.
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Als Fall- und Sammelleitungen fiir Schmutzwasser werden SML-Rohre bzw. aus Kunststoff und fiir die
Objektanschliisse Kunststoffrohrleitungen vorgesehen. Im Hausanschlussraum, Nebenrdumen und
Keller sowie Tiefgaragenbereiche werden die Leitungen offen vor der Wand oder unter der Decke
verlegt.

Das Schmutzwasser wird an die Kanalisation der ortlichen Wasserbetriebe angeschlossen und
eingeleitet. Die Regenentwasserung richtet sich nach den Vorgaben der Wasserbetriebe.

Schachte fiir Installationsleitungen konnen entsprechend der ortlichen Situation angepasst und
erweitert werden. Falls Leitungsfihrungen unterhalb der Decken in Wohnbereichen technisch
erforderlich sind, werden Unterhangdecken oder Schachte zusatzlich eingebaut und mit Gipskarton-
Platten verkleidet, die partiell eine hinzunehmende Verringerung der Deckenhdhe oder Raumbreite zur
Folge haben kénnen.

Die Rohrleitungen fir die evtl. notwendige Zuluftfihrung werden in der Rohdecke bzw. in den
Leitungsschachten gefiihrt. Die Entliftung der Entwasserung erfolgt Gber Dach- bzw. Rohrbelifter.

Die Regenentwasserung erfolgt Gber Versickerungsflichen auf dem Grundstiick. Hierfir werden
entsprechende Flachen im AuBenbereich als Regenmulde ausgefiihrt und zusatzlich Regolen
vorgesehen/verbaut. Eine Einleitung des Regenwassers ins 6ffentliche Netz ist aktuell nicht moglich.

Sanitare Einrichtungsgegenstande

Bad Waschtisch entsprechend dem Merkmal des Produktes z.B.
Keramag Renova Nr. 1 o. weil}, MalRe bis ca. 600x480mm.
Armaturen Einhandmischbatterien entsprechend dem Merkmal
des Produktes Fa. Grohe Focus

Wandhidngendes WC entsprechend dem Merkmal des
Produktes z.B. Keramag Renova Nr. 1 wei Kunststoffsitz und —
deckel,  Einbauspulkasten = mit  Wasserspartaste  und
Betatigungsplatte

Gefliester Duschbereich ca. 80 x 80 c¢cm bis 90x 90 cm mit
Bodenablauf/Rinne und einseitiger Duschabtrennung in Glas
oder Kunststoff, Aufputzarmatur entsprechend dem Merkmal
des Produktes Grohe Focus mit Brausestange und Handbrause.

Die jeweilige Positionierung der Objekte in den Badern ist
abhdngig von den o6rtlichen Gegebenheiten und Anschliissen
und erfolgt in der Bauphase vom Verkaufer. Illustrationen in
den Planen sind nicht maRgeblich.

Gemeinschaftseigentum Fir die Gemeinschaftsflichen wird eine Wasserzapfstelle im
AuBenbereich errichtet.

In Bddern und WC’s kénnen Objektabstidnde und Bewegungsflachen von der DIN 18022 bzw. VDI 6000
abweichen.
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Revisionsoffnungen werden falls erforderlich in Badern oder Fluren eingebaut.

Warmeversorgungsanlage

Das Gebaude erhalt im Rahmen eines Contracting-Vertrages mit einem regionalen Warmelieferanten
eine neue zentrale Heizanlage mit Erdgasbefeuerung in Niedertemperaturtechnik, alternativ
Brennwertkessel mit ggf. Kraft-Warme-Kopplung aus einem BHKW. Hierfir wird ein Heizraum im
Bereich des Gemeinschaftseigentums hergerichtet. Ein notwendiger Schornstein wird eingebaut.

Alle Wohnungen erhalten eine FulRbodenheizung. Die Temperatur wird mittels Raumthermostat
geregelt. Die Anordnung der Heizkreisverteilung, Zahler und Absperreinrichtungen erfolgt
entsprechend dem technischen Erfordernis.

Der individuelle Heizungsverbrauch wird Glber Warmemengenzahler ermittelt. Die Zahlerlieferung und
Einbau findet durch die Abrechnungsbetriebe statt, die von der Hausverwaltung / Erwerber angemietet
werden missen und nicht Leistungsumfang des Verkaufers sind — ggf. kann auf Zahlereinrichtungen in
den Einheiten verzichtet werden (s. Pkt. Kalt/Warmwasser).

Elektroinstallation

Die technische Gebdudeausstattung im Haus fir die Elektrik wird durch einen autorisierten
Meisterbetrieb ausgefihrt.

Der Hausanschlusskasten sowie die Messeinrichtungen werden jeweils im Hausanschlussraum
vorgesehen. Fiir jede Wohnung, Aufzug, und Allgemeinverbrauch ist eine eigene Zahlung vorgesehen.

Bei Herstellung eines z.B. BHKW und einer ,Eigenproduktion von Strom kann ggf. auf die
Zahlerinstallation fir die Einheiten verzichtet werden. Hier ist der Nutzer des Gebaudes dann je nach
Vertrag verpflichtet, den hier produzierten Strom im Rahmen des Contractings abzunehmen.

Die allgemeinen Bereiche werden mit entsprechenden Innen- oder AufRenleuchten bestlickt. Bei den
AuRenleuchten im  allgemein  zuganglichen  dulleren  Gemeinschaftseigentum  werden
Dammerungsschalter mit Zeitschaltuhr und/oder Bewegungsmelder vorgesehen. Der Hauseingang
erhalt im AuBenbereich eine zum Gebaude passende Hausnummernleuchte

Die Leitungen werden in den Wohnungen und im Treppenhaus unter Putz bzw. im Boden, im
Hausanschlussraum, Nebenrdaumen und Keller sowie in den Zugangen zu den jeweiligen Zahleranlagen
auf Putz verlegt.

Es kommen folgende Schalter- und Steckdosenprogramme (Mediadosen ggf. abweichend) zur
Ausflihrung:

Allgemeiner Ausbaustandard WE's: entsprechend dem Merkmal des Produktes Fabr. LeGrand oder
Elso oder Busch-Jager in weily
Treppenhduser & Technikrdaume: entsprechend dem Merkmal des Produktes Fabr. LeGrand oder
Elso oder Busch-Jager in weil}
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8.

Folgende Ausstattungen sind je Raumnutzung in den Wohnungen vorgesehen:

kicheeziwhg [ 7 [ 1 | | | 1 |

Bad 2 1 Wandausl. 1

Telekommunikation

Der Anschluss erfolgt an das (6ffentliche) Fernmeldenetz. Die Leitungslegung und Versorgung von
Telefon, TV, Internet wird voraussichtlich von einem Versorger ausgefiihrt. Entsprechende
Dienstleistungen sind dann nur Uber diesen einen Versorger abrufbar. Die Endmontage und
Inbetriebnahme der Kabelanlage erfolgt durch den Kabeldienstbetreiber. Der Dienstleistungsvertrag
wird von der Hausverwaltung / Erwerber abgeschlossen und ist nicht Leistungsumfang des Verkaufers.

Gegensprechanlage

Die Hauptzugangstir zum Haus erhédlt eine Gegensprechanlage mit Klingeltableau und einem
elektrischen Tiroffner.

Jede der Wohneinheiten erhalt eine Haussprechstelle sowie Tlréffnerfunktion zur Haupteingangstdr.

Anschliisse und Kiichen

Die Gerateanschlisse werden bis an Eckventile, Anschlussdosen, Steckdosen und AbfluRanschliisse
vorbereitet. Die Installation der Zu- und Abwasserleitungen in der Kiiche erfolgt Aufputz.

Aufzug

In einem Treppenhaus wird eine Aufzugsanlage in einem Aufzugsschacht aus Mauerwerk oder
Stahlbeton eingebaut. Die Aufzugshaltestellen befinden sich auf den Treppenhauspodesten in jedem
Vollgeschoss KG-DG.

Das InnenmaR der Aufzugskabinen betragt ca. 1,40 x 1,10 m oder ca. 2,10 x 1,10 m.

Keller

Die Keller sind nicht fiir Wohnzwecke geeignet und werden als Lagerrdume hergestellt.

Es wird eine gemeinschaftliche Waschkiiche fiir den Anschluss von Waschmaschinen in einem
Gemeinschaftsraum errichtet.

AuBenanlagen
Die Zuwege zum Hauseingang und Durchgangen sowie Zufahrt zur Tiefgarage und Parkpldatzen werden

mit verschiedenen Beldgen aus Betonwerk- oder Kleinsteinpflastersteinen oder Gussasphalt angelegt
und auf entsprechendem Unterbau befestigt. Es werden Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader an
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10.

geeigneter Stelle errichtet. Die Wege und Fahrradstellpldtze sind nicht mit dem KFZ befahrbar. Es
werden KFZ Stellplatze , befahrbar bis 3,5t, im AuBenbereich mit Zufahrt errichtet.

Falls erforderlich werden Versickerungsflachen fiir Regenwasser hergestellt — siehe Pkt. Entwasserung.

Auf den Gemeinschaftsflachen wird Rasen ausgesat mit Ansaatpflege fiir die ersten 4 Wochen. Sonstige
Aullengestaltung mit verschiedenen Pflanzenarten und Strauchern nach Festlegung Verkaufer.

Die direkten Fassadenanschliisse (Traufflichen) im Bereich von Griinflichen werden mit einem
Kiesrandstreifen bis maximal 30cm Breite und Kantensteine eingefasst (auBerhalb von Weg- und
Terrassenbereichen).

Vorhandene Grundstilicksabgrenzungen bleiben unbearbeitet im Bestand erhalten. Bei fehlenden
Bestandstrennungen des Grundstiickes durch z.B. Mauern o0.3. wird eine Zaunabgrenzung zum
Nachbargrundstiick bis max. ca. 1,2 m HOohe hergestellt.

Die Bereiche mit direktem StraRenlandanschluss (Nord + West) werden offen ohne Abgrenzungen mit
Sitzbdanken o.3. gestaltet.

Es wird ein Kinderspielplatzbereich ausgewiesen.

Die Miilltonnenstellplatze werden eingefasst, bestehend aus einem kesseldruckimpragnierten
Fichtenholzgestell.

Sicherheitspaket

Die Haus- und Wohnungstiren erhalten eine einheitliche Schliefanlage mit je 3 Schliisseln pro
Wohnung.

Alle Wohnungsfenster im Erdgeschoss mit einer Fensterglashohe >1,5m erhalten Einbau — oder
Aufsatzrollladen mit Kunststoffpanzer und elektrischem Antrieb und Tastensteuerung. Im Rahmen des
sommerlichen Warmeschutzes gem. ENEV kénnen weitere Fenster mit einem Rollladen ausgestattet
werden.

Die Treppenhduser erhalten akustische Rauchmelder. In den Wohnungen werden die gesetzlich
vorgeschrieben Rauchmelder installiert, sofern keine Brand- oder Rauchmeldeanlage im Rahmen des
Brandschutzes installiert werden muss.

Eine Briefkastenanlage wird nach jeweiligem Farbkonzept im Treppenhaus oder im AuBenbereich vor
dem Hauseingang montiert.

Allgemeines

Die auf den Planen (inkl. Teilungserklarung oder sonstige Vorlagen oder Exposés) dargestellten
Ausstattungen, Einrichtungsgegenstande und Einbaukiichen sowie Sanitdaranordnungen sind nur
exemplarisch und Gestaltungsvorschlage. Diese werden nur geschuldet, sofern dies ausdriicklich im
Kaufvertrag bzw. in der vertraglichen Baubeschreibung vereinbart ist. Die Baubeschreibung hat bei
Differenzen mit den Planungsunterlagen Vorrang. lllustrationen und Ansichten des Baukdrpers, der
Wohnungen oder sonstiger Bereiche geben eine kiinstlerische Darstellung wieder und sind ebenso wie
evtl. dargestellte Materialien unverbindlich.

Die Errichtung des Mehrfamilienhauses erfolgt unter den anerkannten Regeln der Baukunst. Das
Gebdude wird gemal der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen EnEV 2016 erstellt, auch wenn
zum Zeitpunkt der Abnahme moglicherweise eine neue EnEV bzw. eine Verdanderung der bestehenden
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EnEV —Normen in Kraft getreten ist. Ebenso werden Mangelarbeiten vor und nach der Abnahme unter
den vereinbarten Regelungen der EnEV 2016 bis zum Ablauf der Gewahrleistungszeit ausgefiihrt.

Es wird der gemaR DIN 4109 geforderte normale Mindestschallschutz eingehalten.

Bei Bereichen, welche in Sichtbeton verbleiben, werden diese in der Klasse SB2 ausgefiihrt.
Spachtelarbeiten erhalten Qualitatsstandard Q2.

Auf Grund bautechnischer Erfordernisse sind MaRabweichungen gegeniiber Bauvorlagen moglich.
Einbauten von zusatzlichen |Installationsschachten und Unterdecken aus Grinden einer
funktionierenden Technik, Statik oder Brandschutz sowie Dimensionierungsanpassungen der z.B.
lastenabtragenden Bauteile oder notwendiger Dammungen insbesondere in Wohnbereichen und
Gemeinschaftsflachen sind moglich. MaRliche Differenzen inkl. statischer MaRnahmen, die sich aus
architektonischen bzw. bautechnischen Griinden ergeben jedoch keinen Einfluss auf die Qualitat und
Nutzung des Gebaudes haben, bleiben daher ausdriicklich vorbehalten. Alle MaRe sind daher als ca-
Angaben zu verstehen.

Male fiir Einrichtungen z.B. Einbaukiichen sind aus diesem Grunde erst ab Fertigstellung zu nehmen.
Die tatsdachliche Anordnung von Installationen richtet sich nach den 6rtlichen Gegebenheiten und wird
diesen Gegebenheiten und Erfordernissen nach Wahl des Verkaufers angepasst.

Die Baudurchfiihrung ist, sofern nicht anders vereinbart, allein Sache des Verkaufers. Der Kaufer darf
Bauarbeiten weder anordnen, dndern oder aufhalten, er kann, sofern nicht anders vorgesehen, nicht
verlangen, dass von der vereinbarten Bauausfiihrung abgewichen wird, oder dass der vereinbarte
Leistungsumfang verandert wird.

Die zum Einbau kommenden Fliesen bzw. Feinsteinzeug, nicht deckend gestrichene Hoélzer, farbige
Sanitargegenstiande und Bodenbeldge sind entweder Naturerzeugnisse oder werden durch Verfahren
hergestellt, welche gewisse Farbton- bzw. Strukturabweichungen mit sich bringen kénnen.

Versorgungs- und Wartungsvertrage

Der Verkaufer wird ggf. fiir die notwendigen Ver-und Entsorgungsleistungen wie z. B. fiir Elektrik,
Kabelanschluss, Warme, Wasserversorgung/-entsorgung, fur den Einbau von
Verbrauchsmessungsgeraten (z.B. Heizungs-, Wasser und Stromzahler) sowie fir Wartungsleistungen
der technischen Anlagen (wie z. B. Aufzugsanlage, RWA, TG-Tor/Schranke, Hebeanlage etc.) die
erforderlichen Vertrdge auf Basis marktiblicher Bedingungen, wenn maoglich Vollwartungsvertrage,
abschlieRen und der zukinftigen WEG/Eigentimern (vertreten durch die beauftragte Hausverwaltung)
entsprechend mit samtlichen Rechten und Pflichten ibertragen.

Es ist beabsichtigt, die Warmwasser und Wairmeversorgung/Heizungsanlage per sogenanntes
Contracting zu errichten. Auch diesbeziiglich erfolgt die Ubernahme entsprechender Vertrige durch die
WEG/Eigentimer.

Baunebenkosten

Im Leistungsumfang fiir diese Baubeschreibung enthalten sind alle fiir die Planung und Genehmigung
des Bauwerks notwendigen Kosten, wie z. B. Bauantrag, statische Berechnungen und Prifungen,
behordliche Abnahmen, Vermessungsarbeiten, Ingenieurleistungen flr Heizung/
Sanitar/Elektro/Entwasserung.

Fiir die Bauzeit werden fiir das Bauvorhaben Bauherrenhaftpflicht, Bauwesen- und
Feuerrohbauversicherung abgeschlossen.

Seite 10 von 12



11. Gewadhrleistung

12.

Die Gewahrleistungszeit flr die gemall Baubeschreibung ausgefiihrten Leistungen betragt 5 Jahre nach
BGB sowie 2 Jahre Herstellergarantie fiir alle beweglichen Teile.

Voraussetzung fiir die Ubernahme der Gewihrleistung ist die Durchfiihrung der erforderlichen
Wartungs- und Pflegearbeiten innerhalb der Gewahrleistungszeit. Die Wartungs- und Pflegearbeiten an
allen wartungspflichtigen Anlagen sind durch den Erwerber zu beauftragen und durchzufiihren. Dies
betrifft insbesondere Fenster und Tiren, Aufziige, andere mechanische bewegte Bauteile und der
Witterung ausgesetzte (Holz)Oberflaichen. Bei Pflege sind ausschliefllich die dafiir empfohlenen
Pflegemittel zu verwenden.

Naturstoffe wie z. B. Holz etc. unterliegen immer einer jahreszeitlichen, klimatischen Verdanderung.
Daher kénnen insbesondere im Bereich von neuem Holzbelag im AuRenbereich nachtraglich Spalten
und Risse von bis zu 5 mm entstehen, die keinen Baumangel darstellen, sondern dem Naturmaterial
geschuldet sind.

Keine Sachmangel sind Schwind und Haarrisse in den Konstruktionen, insbesondere dort wo
verschiedene Materialien zusammentreffen sowie Verdanderungen an Holzbauteilen in Folge
unterlassener regelmaRiger Pflege.

Silikon- und Acrylfugen an Fliesen, Fenstern, Tirrahmen, Wandixceln und sonstigen
Materialibergangen sind sogenannte Wartungs-, Bewegungs- oder Arbeitsfugen und unterliegen
keiner Gewahrleistung bzw. wird hierflr ausgeschlossen. Diese sind regelmaRig (1-2 Jahre) vom Kaufer
eigenstandig zu erneuern bzw. zu warten.

Baufeuchte und Liiftung

Jedes neu errichtete Bauwerk weist in erheblichem Male Baurestfeuchtigkeit auf. Dies ist nicht zu
vermeiden und stellt ebenfalls keinen Sachmangel dar. Die bezogenen Rdume sind ausgeglichen zu
beheizen. Die Trocknung eines Bauwerks ist ein Prozess, der sich Uber einen Zeitraum von bis zu 2
Jahren hinziehen kann. Schranke sind daher in einem Abstand von mindestens 5 cm von Aullenwanden
aufzustellen. Eine Luftumspillung des Mobiliars ist sicherzustellen. Vorhdnge oder andere Einbauten
durfen die Wéarme- und Luftzirkulation nicht behindern. Die Folgen einer etwaigen Nichteinhaltung
dieser Empfehlungen gelten nicht als Sachmangel.

Jeder Wohnungsnutzer/Erwerber muss fiir eine ausreichende Bellftung selbst sorgen. Diese wird in der
Regel durch ein tagliches mehrmaliges, mehrminitiges StoBliften erreicht.

Der Erwerber sollte in der ersten Nutzungsphase die Raumluftfeuchte kontrollieren und sicherstellen,
dass eine Raumluftfeuchte in einem Bereich von 40 — 50 % sichergestellt ist, um UbermaRige
Rissbildungen und Fugen in Holzmaterialien und um Schimmelbildung und Tauwasserniederschlag zu
vermeiden.

Hinweise
Das Nutzungskonzept ist mit der Beschreibung , Studentenwohnheim” beantragt und genehmigt.
Alle vertragsgegenstandlichen Planungen sind mit groRtmoglicher Sorgfalt und aus der langjdhrigen

Erfahrung des Verkaufers erstellt.

Die Ausfiihrung kann sich insbesondere aus folgenden Griinden noch dndern:

a) Behordenauflagen, Brandschutz
b) Konstruktive MaRnahmen (z.B. Statik)/technische Zwéange, Warmeschutz
c) Erhaltung des architektonischen Gesamtkonzepts
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Wenn technische Entwicklungen, bauliche ZweckmaRigkeit oder gedanderte Vorschriften es notwendig
machen, kénnen die vorgesehenen Ausfiihrungen welche den Merkmalen des aufgefiihrten Produktes
entsprechen bzw. Materialien ersetzt werden. Anderungen in der Konstruktion und Ausstattung sowie
die Wahl der Fabrikate werden vorbehalten. Alle Angaben sind daher Grundsatzvereinbarungen. Die
mogliche alternative Ausstattung beinhaltet die Moglichkeit, dass die aufgefiihrte Beispielausstattung
auch durch ein Produkt mit den entsprechenden Merkmalen eines anderen Herstellers erfolgen kann,
welches mit dem hier aufgefiihrten Produkt hinsichtlich Qualitat, Gite und Nutzung entsprechen. Es
kénnen auch héherwertige Materialien eingebaut werden.

Gestaltung und Farbauswahl erfolgen grundsatzlich durch den Verkadufer, soweit diese in dieser
Baubeschreibung nicht bereits festgelegt sind.

Die Wohnflache wird nach der Wohnflachenverordnung auf Grundlage der Plane ermittelt. Die Flachen
von Balkonen/Terrassen werden jeweils zur Halfte angerechnet. Nutzflichen mit einer Hohe zwischen
1-2m werden zur Halfte angerechnet.

Stand April 2020
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