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Eigentumspreise/m²

Wohnung Umkreis Postleitzahl Zimmer 2 - 4 Wohn�äche 60 - 100 m²

Kaufpreis pro m² 300 - 20000 € Baujahr 1980 - 2000

Angebotszeitraum 04.10.2021 - 04.04.2022

Me di a n

5.288,17 €

Inte rv a l l

4.923,08 € /
5.384,62 €
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Preisentwicklung für Eigentumswohnungen

€/
m

²

1.276,261.276,26  1.276,26
1.510,931.510,93  1.510,93

1.760,811.760,81  1.760,81

2.320,572.320,57  2.320,57
2.465,992.465,99  2.465,99

3.053,083.053,08  3.053,08

2.644,842.644,84  2.644,84

2.984,532.984,53  2.984,53

3.453,863.453,86  3.453,86

4.031,494.031,49  4.031,49

2.355,972.355,97  2.355,97
2.589,842.589,84  2.589,84

2.898,742.898,74  2.898,74

3.286,183.286,18  3.286,18

3.629,903.629,90  3.629,90

4.088,364.088,36  4.088,36

4.470,574.470,57  4.470,57

4.813,824.813,82  4.813,82

5.271,695.271,69  5.271,69

5.732,595.732,59  5.732,59
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34,9334,93  34,93

16,8416,84  16,84
11,5511,55  11,55

25,3325,33  25,33

34,9934,99  34,99
27,7727,77  27,77
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17,7817,78  17,78

44,4044,40  44,40 45,4045,40  45,40
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keine Angabe

50,04

angemessen (3,28 %)

  Investitionsrisiko

Kaufpreisfaktor (Neubauwohnungen)

Kaufpreisfaktor (Bestandswohnungen)

Leerstandsquote

1980 – 1989, 1970 – 1979

drei, zwei

Mehrfamilienhaus

durchschnittlich

  Bebauungsstruktur

Vorherrschende Baualtersklasse

Überwiegende Geschossanzahl

Vorherrschender Gebäudetyp

Bebauungsdichte

1500 € – 2500 €

76 (unterdurchschnittlich)

6 % (durchschnittlich)

39 % (durchschnittlich)

Untere Mittelschicht

Anspruchsvolle

  Sozialstruktur

Durchschnittliches Haushaltseinkommen

Kaufkraftniveau

Arbeitslosigkeit

Mietbelastungsquote

Durchschnittliche soziale Schicht

Typische Nachfragergruppen
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  Bewohnerstruktur

25 % (stark überdurchschnittlich)

15 % (durchschnittlich)

25 % (überdurchschnittlich)

25 % (unterdurchschnittlich)

8 % (durchschnittlich)

1 % (stark unterdurchschnittlich)

60 % (unterdurchschnittlich)

40 % (überdurchschnittlich)

32 % (überdurchschnittlich)

9 % (unterdurchschnittlich)

Einwohner unter 18 Jahren

Einwohner 18 – 30 Jahre

Einwohner 30 – 45 Jahre

Einwohner 45 – 65 Jahre

Einwohner 65-75 Jahre

Einwohner über 75 Jahre

Haushalte mit 1 – 2 Personen

Haushalte mit 3+ Personen

Haushalte mit Kindern

Migrantenanteil
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Lebensmittelhandel 900 m

Bäckerei 500 m

Restaurant & Café 800 m

Kindertagesstätte 300 m

Grundschule 900 m

Weiterführende Schule 2,1 km

Gymnasium 2,6 km

Bushaltestelle 200 m

(U-/S-) Bahnhof 1,3 km

Flughafen 9 km

Ladesäule (E-Mobilität) 1,6 km

Hausarzt 1,4 km

Krankenhaus 4,8 km

Apotheke 1,1 km

Erholung & Natur

Sportanlage

  Infrastruktur

 Kurze Wege

 Familie

 Lärm

Lärm (Straße)

Lärm (Schiene)

 Mobilität

 Gesundheit & Sport
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Stadt Berlin

Stadt-/Gemeindetyp große Großstadt

Einwohner 3.664.088

98 % (versorgt)
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Breitbandverfügbarkeit

niedrig hoch

10/10
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Einwohnerzahl

Jahr

Index (Basisjahr: 2011)

100,00100,00  100,00

101,48101,48  101,48

102,88102,88  102,88

104,32104,32  104,32

105,83105,83  105,83

107,48107,48  107,48

108,64108,64  108,64
109,59109,59  109,59

110,33110,33  110,33 110,16110,16  110,16

100,24100,24  100,24 100,55100,55  100,55
101,08101,08  101,08

102,30102,30  102,30
102,73102,73  102,73 103,07103,07  103,07 103,35103,35  103,35 103,53103,53  103,53 103,52103,52  103,52

Stadt Berlin Deutschland

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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112

Bevölkerungsprognose Kreisfreie Stadt Berlin

Jahr

Index (Basisjahr: 2017)

100,00100,00  100,00

105,50105,50  105,50

114,22114,22  114,22

119,30119,30  119,30
121,53121,53  121,53 121,51121,51  121,51

95,2195,21  95,21 95,3995,39  95,39 94,4594,45  94,45
97,1597,15  97,15

100,99100,99  100,99
104,80104,80  104,80 103,47103,47  103,47 102,50102,50  102,50

110,44110,44  110,44

115,99115,99  115,99
112,40112,40  112,40

120,99120,99  120,99

130,85130,85  130,85
127,65127,65  127,65

130,15130,15  130,15

138,73138,73  138,73

102,54102,54  102,54

107,32107,32  107,32 108,52108,52  108,52 109,58109,58  109,58

unter 20 Jahre 20 bis unter 30 Jahre 30 bis unter 65 Jahre
65 bis unter 80 Jahre 80 Jahre und älter insgesamt
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Bevölkerungspyramide Stadt Berlin

Altersgruppe

Vergleich mit Stadt- bzw. Gemeindetypen (Jahr 2020)

16,6516,65  16,65

14,3314,33  14,33

24,0024,00  24,00
25,7525,75  25,75

9,039,03  9,03
10,2410,24  10,24

16,4716,47  16,47
15,5415,54  15,54

23,0123,01  23,01

25,9625,96  25,96

8,868,86  8,86
10,1710,17  10,17

Stadt Berlin große Großstadt

unter 18 Jahre 18 bis unter 30
 Jahre

30 bis unter 45
 Jahre

45 bis unter 65
 Jahre

65 bis unter 75
 Jahre

75 Jahre und älter
0
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30

Einwohnerzahl nach Alter Stadt Berlin

Jahr

Index (Basisjahr: 2011)

100,00100,00  100,00 102,21102,21  102,21 104,49104,49  104,49
107,33107,33  107,33

110,85110,85  110,85
115,02115,02  115,02 117,19117,19  117,19 118,88118,88  118,88 120,66120,66  120,66 121,52121,52  121,52

102,61102,61  102,61 102,96102,96  102,96 103,97103,97  103,97 103,39103,39  103,39 102,28102,28  102,28 101,00101,00  101,00
97,4697,46  97,46

106,88106,88  106,88 109,35109,35  109,35
112,81112,81  112,81

102,41102,41  102,41
98,1798,17  98,17 96,4696,46  96,46 94,9694,96  94,96 93,3793,37  93,37 90,9290,92  90,92 89,8889,88  89,88 88,3288,32  88,32 87,6087,60  87,60 88,8688,86  88,86

110,52110,52  110,52

116,87116,87  116,87

123,19123,19  123,19

129,91129,91  129,91
134,05134,05  134,05

138,19138,19  138,19
141,40141,40  141,40 139,80139,80  139,80

unter 18 Jahre 18 bis unter 30 Jahre 30 bis unter 45 Jahre
45 bis unter 65 Jahre 65 bis unter 75 Jahre 75 Jahre und älter
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Wanderungssaldo Stadt Berlin

Jahr

4,784,78  4,78 4,884,88  4,88 4,954,95  4,95 5,035,03  5,03 5,195,19  5,19

6,036,03  6,03

4,934,93  4,93 4,944,94  4,94 5,035,03  5,03

3,593,59  3,59 3,653,65  3,65 3,733,73  3,73 3,963,96  3,96 4,034,03  4,03
4,524,52  4,52

4,004,00  4,00 4,134,13  4,13
4,404,40  4,40

3,953,95  3,95

1,191,19  1,19 1,221,22  1,22 1,221,22  1,22 1,071,07  1,07 1,171,17  1,17
1,511,51  1,51

0,930,93  0,93 0,810,81  0,81 0,630,63  0,63

-0,05-0,05  -0,05

Zuzüge Fortzüge Wanderungssaldo

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
-2

0

2

4

6

8

Baufertigstellungen Stadt Berlin

Jahr

Wohnungen in Wohngebäuden je 10.000 Einwohner

4,544,54  4,54 5,885,88  5,88 5,545,54  5,54 5,365,36  5,36 4,764,76  4,76 4,884,88  4,88 3,813,81  3,81 4,034,03  4,03 3,803,80  3,80 2,852,85  2,85

15,0115,01  15,01

19,9719,97  19,97

24,7924,79  24,79

31,5731,57  31,57

35,2835,28  35,28

41,9041,90  41,90

37,2837,28  37,28

Wohnungen in Wohngebäuden mit 1–2 Wohnungen
Wohnungen in Wohngebäuden mit 3 und mehr Wohnungen

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Arbeitslosen-/Mindestsicherungsquote Kreisfreie Stadt Berlin

Jahr

13,3013,30  13,30
12,3012,30  12,30

11,7011,70  11,70
11,1011,10  11,10 10,7010,70  10,70

9,809,80  9,80
9,009,00  9,00

8,108,10  8,10 7,807,80  7,80

9,709,70  9,70

19,6019,60  19,60
19,2019,20  19,20 19,2019,20  19,20 19,0019,00  19,00 19,4019,40  19,40

18,8018,80  18,80

17,7017,70  17,70
16,8016,80  16,80

16,0016,00  16,00

Arbeitslosenquote Mindestsicherungsquote

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Migrantenanteil

Jahr

11,8911,89  11,89
12,6312,63  12,63

13,4213,42  13,42
14,3114,31  14,31

15,5015,50  15,50

16,7416,74  16,74
17,6517,65  17,65

18,5318,53  18,53
19,2419,24  19,24 19,5919,59  19,59

7,907,90  7,90 8,258,25  8,25
8,698,69  8,69

9,299,29  9,29

10,5310,53  10,53
11,1711,17  11,17

11,6911,69  11,69
12,1512,15  12,15 12,5012,50  12,50 12,7312,73  12,73

Kreisfreie Stadt Berlin Deutschland
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Verfügbares Einkommen

21.327,0021.327,00  21.327,00

23.706,0023.706,00  23.706,00

Kreisfreie Stadt Berlin Deutschland

2019

0 2500 5000 7500 10000 12500 15000 17500 20000 22500 25…

Einkommen

Jahr

Index (Basisjahr: 2011)

100,00100,00  100,00
100,86100,86  100,86

101,91101,91  101,91
102,84102,84  102,84

106,13106,13  106,13
108,20108,20  108,20

112,63112,63  112,63

115,53115,53  115,53

118,91118,91  118,91

103,28103,28  103,28
105,43105,43  105,43

107,42107,42  107,42

110,29110,29  110,29

117,32117,32  117,32

120,62120,62  120,62

Kreisfreie Stadt Berlin Deutschland
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Urheberrecht

Die von Analyse & Konzepte immo.analytics in diesem Quartiersreport zur Verfügung

gestellten Daten, Analysen, Dokumente, Gra�ken und sonstigen Inhalte unterliegen dem

Urheberrecht. Analyse & Konzepte immo.analytics ist Inhaberin dieser Urheberrechte

und\oder der Nutzungsrechte für die darin enthaltenen Inhalte, wie insbesondere Analysen,

Dokumente, Bilder, Logos, Gra�ken und sonstigen Kennziffern und Texte. Veränderungen,

Kürzungen, Erweiterungen und Ergänzungen bedürfen der vorherigen schriftlichen

Einwilligung von Analyse & Konzepte immo.analytics.

Haftung

Sämtliche Informationen und Marktdaten werden von Analyse & Konzepte immo.analytics

mit größt möglicher Sorgfalt zusammengestellt. Analyse & Konzepte immo.analytics und die
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die beabsichtigten Bau- und/oder sonstigen Verfahren und Zwecke des Nutzers.
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